Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen (Er-

schlieBungsbeitragssatzung) in der Gemeinde Perl
vom 20. Dezember 1988

§1

Erhebung des ErschlielBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlieungsanlagen er-
hebt die Gemeinde Perl ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

)
L
a)
b)

V.

b)

b)

VI.

Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand:

fur die zum Ausbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en und Wege
mit zulassiger ein- oder zweigeschossiger Bebauung,

bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,50 m Breite,

bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite;

wenn mehr als zweigeschossige Bebauung zulassig ist,
bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 23,50 m Breite,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 19,00 m Breite;

als ErschlieBungsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten

bei entsprechender Nutzung und beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 25.50 m Breite,

bei entsprechender Nutzung und einseitiger Bebaubarkeit bis zu 21,00 m Breite;
soweit sie als offentliche Platze angelegt werden, bis zu der jeweils in Nr. 1 - 3 be-
stimmten Breite fir einseitige Bebaubarkeit;

fur Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete, die aus rechtlichen oder tatsachlichen
Griunden nicht mit Kraftfahrzeugen befahrbar sind (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), bis zu
ihrer vollen Breite;

fur die nicht zum Ausbau bestimmten SammelstraRen (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis
zu einer Breite von 34,00 m;

fur Parkflachen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. | und Il sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 4,00 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in den Nrn. | und Il genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grund-
stlicksflachen;

fur Grananlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. | bis Il sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 4,00 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in den Nrn. | und Il genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grund-
stlicksflachen;

fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-



schlieBungsanlagen nach den Nrn. | und V sind. Art, Umfang und Herstellungsmerk-
male dieser Anlagen werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis VI gehdren insbesondere die
Kosten fur:

a) den Erwerb der Grundstticksflachen,

b) die Freilegung der Grundstiicksflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschliel3lich des Unterbaues, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendige Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege (Birgersteige),

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

J) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Fuar die Anlagen nach Abs. 1 Nr. Il und VI gelten die Abséatze 2 und 3 sinngemals.

(5) Die in Absatz 1 genannten Breiten der Verkehrsanlagen umfassen Fahr- und Stand-
spuren, Rad- und Gehwege Schrammborde, Rinnplatten und Sicherheitsstreifen, sowie
die nicht unter Abs. 1 Nrn. IV und V fallenden Park- und Grinflachen.

Unberiicksichtigt bleiben die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes- und Landes-
stralRen in der Breite der anschliel3end freien Streckenflhrung.

(6) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt, indem
die Flachen der gesamten Erschlieungsanlagen durch die Lange der Stralenachse ge-
teilt wird.

(7) Endet eine ErschlieBungsstralRe mit einem Wendehammer, so vergrofRert sich die in
Abs. 1 angegebenen Mal3e fir den Bereich des Wendehammers um 8,00 m.

(8) Unberihrt bleiben die Vorschriften und Vereinbarungen Uber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbestimmung,
Lage oder Beschaffenheit einen aul3ergewohnlichen ErschlielBungsaufwand erfordern.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne Erschlie3ungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlielBungs-
aufwand entweder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder fiir mehrere
Anlagen, die flir die ErschlielBung der Grundstticke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Nr. lll), fur Parkflachen (8§ 2 Abs. 1
Nr. IV b), fur Grananlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b), fur Verkehrsanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. II) und
fur Immissionsschutzanlagen (8 3 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum Anbau bestimmten
StralRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieRung her gehoéren, zugerech-
net.



Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8§ 5)
der Parkflachen, Grunanlagen, Verkehrsanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden sie
selbstandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde Perl tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

8§85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstticke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlielSungseinheit ab-
gerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8 4) auf die erschlossenen Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den
Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die Grundstiicksflache entsprechend der Ausnutz-
barkeit mit einem Vom-Hundert-Satz vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. beiein- und zweigeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.
2. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 125 v. H.
3. bei vier- und héhergeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.

Erschlossene Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht
baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 50 v. H. der Grundsticksfla-
che angesetzt.

(2) Fur die Grundstiuicke in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie fur die Grundsti-
cke, die uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, wird der sich nach Abs. 1
Nr. 1 - 3 ergebende Vom-Hundert-Satz um jeweils 40 v. H. erhoht.

(3) Grundstlcke, fur die im Bebauungsplan eine Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
werden bei der Verteilung des Erschlieungsaufwandes nach Abs. 1 so behandelt, wie
Grundsticke mit zulassiger zweigeschossiger Bebaubarkeit.

(4) Als Geschosszahl nach Abs. 1 gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Ist diese nicht festgesetzt, so ist bei bebauten Grundstiicken die
Zahl der tatsachlichen vorhandenen, bei unbebauten jedoch bebaubaren Grundstiicken
die Zahl der bei den anderen durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlcke
uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mal3gebend.

(5) Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahlen aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfol-
gende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden
je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

(6) Als Grundstucksflache im Sinne von Abs. 1 gilt:



1. die im Bereich des Bebauungsplanes liegende Flache, fur die die bauliche oder ge-
werbliche Nutzung festgestellt ist;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als bau-
liche oder gewerbliche Nutzung vorsieht

a) bei Grundstticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der Er-
schlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hochstens 50 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an die Erschlieungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstuck gehérenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache
von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite, bis zu einer Tiefe
von hochstens 50 m.

8§87
Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstlcke, die durch zwei ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind zu bei-
den ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig

Bei der Verteilung des Erschlieungsaufwandes werden fir diese Grundstiicke die sich
nach 8 6 ergebenden Grundsticksflachen jeweils nur zu zwei Dritteln angesetzt, wenn

1. beide ErschlieBungsanlagen nach Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden oder

2. fur eine der ErschlieBungsanlage Beitrage flr ihre erstmalige Herstellung nach bishe-
rigem Recht geleistet wurden oder gefordert werden konnten.

(2) Liegt ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die Vergunsti-
gungen nach Abs. 1 entsprechend, wenn der durchschnittliche Abstand zwischen den Er-
schlielfungsanlagen nicht mehr als 40 m betragt.

(3) Die Regelungen der Abs. 1 und 2 gelten fur weitere ErschlieBungsanlagen entspre-
chend, wenn Grundsticke durch mehr als zwei ErschlieBungsanlagen erschlossen wer-
den.

(4) Diese Vergunstigungsregelungen gelten nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Uberwiegend ge-
werblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) soweit die Ermafigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflich-
tigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhoht,

c) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°,

d) fur Grundstucksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlicksflache der tbri-
gen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlcke Ubersteigen.

(5) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung in
einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschlie-
Rungsaufwandes nur einmal zu berucksichtigen (8 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§8
Kostenspaltung

(1) ErschlieBungsbeitrag kann ftr

1. den Grunderwerb
2. die Freilegung der Flachen



die Fahrbahnen, auch Richtungsfahrbahnen
die Verkehrsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nr. I
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln

die Parkflachen

die Grunanlagen

die Beleuchtungsanlagen

10 die Entwasserungsanlagen

11. die Immissionsschutzanlagen

©CONoOOGO AW

gesondert erhoben werden und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Malinahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen wor-
den ist.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.
(2) Abs. 1 findet sinngemald Anwendung, wenn

a) ErschlielBungsanlagen gemal § 130 Abs. 2 BauGB zu einer Einheit zusammengefasst
werden oder

b) ErschlielBungsanlagen in Abschnitten hergestellt werden.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammel-
stralien, Wohnwege, Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen sind end-
gultig hergestellt, wenn

a) die Fahrbahnen, Wohnwege, Geh- und Radwege mit einer Decke aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster, Platten oder einer &hnlichen Decke neuzeitlicher Bauweise befestigt
sind;

b) die Entwasserungseinrichtungen durch das zusammenhangende 6ffentliche Kanalnetz
planmafig zu entwassern sind;

c) die Beleuchtungseinrichtung in ortstiblicher Weise betriebsfertig hergestellt ist;
d) die Parkflachen mit einem Ausbau entsprechend Buchstabe b) hergestellt sind;
e) die Grunanlagen ihrem Zweck entsprechend gartnerisch gestaltet sind;

f) Immissionsschutzanlagen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes als Larm-
schutzwaélle oder Larmschutzwande entsprechend einem als erganzende Satzung im
Einzelfall zu beschlieRenden Ausbauprogramm hergestellt sind.

(2) Der Gemeinderat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieRungsanlagen abweichend von den Bestimmungen des Absatz 1 festlegen.
Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

8§10
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlielBungsbeitrages erhoben werden.



§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der Betrag einer Ablosung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich grundsétz-
lich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom 03. Februar 1976 au-
Rer Kraft.



