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Festsetzungen gem, §19 BauGB

dem. 819 Abs. 1 BaudB bestimmt die Gemeinde durch Satzung, dap die Teilung
eineg Grundsticks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Hinyeise

— Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Bauliche
Mapnahmen gind mit dem Innenminigterium zwecks Gefahrenbegeitigung abzugtim-—
men.

— Dag Uegetz zum Pchutz und zur Pflege der Kulturdenkmadaler im FSaarland
(Baarlandisches Denkmalgchutzgesetz —fDch@-) v. 12. Oktober 1977 igt
einzuhalten. Erdarbeiten gind mit erhdhter Aufmerkgamkeit auf dag Vor-
handengein von Bodendenkmé&lern durchzuftihren. Dem Kongervatoramt igt der
Baubeginn rechtzeitig anzuzeigen.

- Die Haupabfallentgorgunggsatzung deg EVS (Asmtgblatt deg Saarlandes vom
19.12.1997, §. 1303) gowie die eingchlagigen berufsgenosgsenschaftlichen
Vorgchriften gind zu beachten.
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NACH BauGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990
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VOLLGESCHOSSE (52 Abs. 4LBO)

BESTIMMUNG DER TRAUFHOHE UND

JEIL B TEATIE L

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO0

PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN (§9Abs.1 BauGB und §§ 1-23 BauNVo0)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abp. 1 Nr. 1 BaudB)

1.1 Dorfgebiet (856 BauNVO0)

1.2 zuldggige Anlagen: giehe BauNVO §5 Abg. 2 Nr. 1-8

1.3 Die unter 85 Abg. 2 Nr.: 9 zuldssigen Anlagen sind nach S1 Abg. 5 BauNVoO
nicht Bedtandteil ded Bebauungeplang

1.4 Die unter $5 Abs. 3 BauNVO ausnahmgweise zuldssigen Anlagen gind nach §1
Abg. 6 BauNVO nicht Begtandteil deg Bebauunggplang

2. l‘ap der baulichen Nutzung (89 Abg. 1 Nr. 1 Bau@B)

2.1 drundfldchenzahl (816 Abs.2 Nr.l BauNVO i.V.m. §19 BauNVo0)

2.2 Zahl der Vollgegchogge (§16 Abgs.2 Nr.3 BauNVO i.V.m. §20 Abg.1 BauNVO0)

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. 8§18 Abg.1 BauNVO)
(Traufhohe)
Die Traufhohe wird begtimmt durch die Angabe der Hohe der angrenzenden Ver—
kehrgfldche, gemegsen an der Aupenwand big Schnittpunkt Dachhaut, recht—
winklig von Gebaudemitte zur Verkehrgflache.

8. Bauweige, tberbaubare drundptuokpﬂuchen (S9 Abg. 1 Nr. 2 BaudB)

3.1 offene Bauweige (§22 Abg. 1 BauNV0)
zuldassig nur Einmelhduser (8§22 Abs. 2 BauNVo0)

3.2 Die Uberbaubaren Grundgtickgflidchen gind durch die Fegtgetzung von Bau-
grenzen begtimmt (§23 Abg. 1 BauNVO0). Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfugigem Augmap ist gemap §23 Abg. 3 BauNVoO zulagdgig.

4. Fldchen fur Nebenanlagen, ﬂtellplutne und Garagen (S 9 Abg.1 Nr. 4 BaudB)

4.1 Nebenanlagen (S14 BauNV0)
Nebenanlagen gind innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache und im ruck-
wartigen Bereich der Baugrundgtiucke zuldgsig. Auf den Fldchen fur Anpfl-
anzung gem §9 Abg. 1 Nr. 26 a BaudB gind keine Nebenanlagen zulagpig. Fur
die Ver— und Entforgung dienende Nebenanlagen gilt die Ausgnahmeregelung
gem. S14 Abg. 2 BauNVoO.

4.2 Ftellplatze und daragen (812 BauNVO)
Nicht uberdachte Stellplatze gind zwigchen der offentlichen Verkehrgflache
und der tiberbaubaren Grundstiicksfldache, iberdachte Stellpldtze und Garagen
nur innerhalb der ttberbaubaren Grundgtuckgflache mit einem Abstand von mind.
5,00m zur offentlichen Verkehrgfldche zulaggig.

6. Hochgtaulugdige Zahl der Wohnungen S9 Abg. 1 Nr. 8 BaudB)
Auf jedem Baugrundgttck ist ein Wohngebdude mit max. 2 Wohnungen zuldgpig.

6. Fldchen oder llapnahmen zum Ychutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landdchaft S9 Abg. { Nr. 20 Bau@B)

6.1 Die im Plan mit M1 gekennzeichnete Fldche ist alg Streuobstwiese zu ent-—
wickeln. Die Wiese igt extenpgiv alg Weide oder Mahwiese mit max. zweimaliger
Mahd zu bewirtschaften. Bei den vorhandenen Obgtbsumen gind PflegemapPnahmen
durchzufihren. Der Obgtbaumbegtand igt durch Anpflanzung im Ragter von 8*8m
7zu erganzen. Dabei gind Hochstamme von regional typischen Sorten zu
verwenden.

6.2 Das auf den Grundgtucken anfallende ungenutzte Niedergchlagswagser igt zu
vergickern. Sofern keine Vergickerunggmoglichkeit auf dem Grundstuck
begteht, igt dag Oberfldchenwagger getrennt vom SchmutzwaSser abzuleiten.

6.3 Alle Stellpldatze sind mit einem wagserdurchlassigen Belag zu befestigen.

7. Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, ﬂtruuchern und gonptigen Bepflanzungen
fgowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bédumen,
dtrauchern und dongtigen Bepflanzaungen gem. So Abg. 1 Nr. 26a und d BaudB

7.1 Auf den festgesetzten Flé&chen fur Anpflanzungen gind pro 160m?Z 2 Obgtbdume
(Hochstamm) und entlang der Grundstucksgrenzen Stra‘ucher nach der Pflanz-
liste (Ragter max. 1*1m) anzupflanzen.

7.2 Entlang der Nikolausgtr. u. Mannerweg gind im Abstand von je 10m 4 Nuggbdume
und entlang der Str.grenze Nikolauggtr. eine Hainbuchenhecke anzupflanzen.

7.3 Alle nicht tiberbaubaren Grundstuckgfldchen, die nicht fur Zufahrten, Umfahr-
ten, Stellpldtze oder Nebenanlagen benstigt werden, gind intengiv zu be-
grinen. Pro Grundgtiuck sind mind. ein hochgtdmmiger Obgtbaum gowie ein
weiterer hochgtdmmiger Baum anzupflanzen, mind. 16% des Grundgtiicke gind mit
Strauchern aug der Pflanzenligte zu bepflanzen (Ragter max 2*2m).

7.4 Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung fir die Erhaltung gem.§9
Abs. 1 Nr. 256b Bau@B. Die vorhandenen Obgtb4ume im rdumlichen Geltungs-—
bereich degs Bebauunggplang, die nicht durch BaumaPpnahmen betroffen werden
und die Baume und Ftraucher entlang des Mannerwegs im Bereich der Béschung
§ind zu erhalten.

7.5 Fir die Anpflanzungen dirfen nur Bdume und Straucher der nachfolgenden
Pflanzligte verwendet werden

Pflanzligte:

Bdaume:

Acer Uampegtre Feld—Ahorn
Fraxinug excelgior Egche
Quercug§ robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

WalnuP und Obstbdume aller Sorten

Straucher:

Acer campegtre Feld—Ahorn
dornus mag Kormnelkirgche
Jornug sanguinea Roter Hartriegel
Corylug avellana Hagel

Crataegug laevigata
Lonicera xylogteum

Zweigriffliger Weipdorn
Rote—Heckenkirgche

Ribed nigrum Johannigbeere
Ribeg uva-crispa Stachelbeere
Roga avengig Feld—Roge

Roga canina Hundg—Roge
Rubug fruticosug Echte—-Brombeere
Rubug idaeus Himbeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucug nigra
Viburnum lantana

Pflanzqualitdten: Bdume 2-3 x v, STU 12-14cm, Heigter 2 x v, 100-150cm,
Strducher 2 x v, 100-150cm

8. Zuordnung von Auggleichf— und ErgatzmaPnahmen (89 Abg. 1a BaudB)

Alle Mapnahmen gem. 59 Abg. 1 Nr. 20, 25a und 25b BaudB werden alg Aug-
gleichg— und Ersatzmapnahmen den Grundgtucken, die im raumlichen Geltungs—
bereich liegen, und auf denen Eingriffe in Natur und Landfchaft gtattfinden,
zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs, 4 BauGB 1.V.m, §93 Abs. 5 LBO

deptaltung der Hauptgebdude

- degchogghshen
Max. 2.90m von Oberkante FertigfuPboden bis Oberkante Rohdecke

— Dachform und Dachgegtaltung
Sattelddacher mit beidgeitig gleicher Dachneigung, dabei §ind Kruppelwalme zu-
gelagsen. Dachneigungen von 25-35. Drempel sind big zu einer Hohe von max.
0.76m zugelapden (gemeggen von Oberkante Dachgedchoggdecke big Fuppfette).
Zur Dacheindeckung sind naturrote Doppelmuldenziegel (Doppelfalzziegel) in
traditioneller Abmegsung (Deckldnge ca. 34m, Deckbreite ca. 20cm), Monsch-
und Nonne-Ziegel (keine Imitate) und echter Schiefer zugelassen.
Dachgauben gind in einem stehend rechteckigen Format augzubilden. Sie gind in
einer Achpe mit Fengtern im oberen Vollgegchogs anzuordnen und diurfen ing-
gedamt ein Drittel der Haugbreite nicht Uberschreiten. Der Abgtand von den
giebelgeitigen AuPenwédnden mugy mind. 1.50m betragen. Dachgauben gind mit
einem um 90°gedrehten Satteldach zu vergehen.
Dacheingchnitte und Loggien find unzulassig.

— AupPenwénde
Die Fengter in den AuPenwénden gind in stehend rechteckigen Formaten augzu-
fuhren. Die AuPenwdnde des Gebsudes sind mit einem kellenglatten Putz zu ver-—
fsehen. Zur Farbaufdwahl gtehen jeweild die drei ergten hellen Abgtufungen
einer Farbreihe zur Verfugung. FUr untergeordnete Bauteile gind Holz—-
fchalungen zuldggig. Der Anteil der go gegtalteten Fldchen darf ingdgefdamt

nicht mehr alg 156% Fldachenanteil der gefamten AuPenwandfldchen augmachen.
destaltung der daragen

deptaltunz der dara(en

— Dachform und Dachgegtaltung
Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 26-35.
Wenn eine Garage an die deibelSeite des Hauptgebdaudegd angebaut igt, igt
auch ein Pultdach zuldggig.
Die Dachneigung und Dacheindeckung mup identigch mit der des Hauptgeb&dudes
gein.

— Aupenwinde
Die Aupenwidnde der Garagen migsen in Putz und Farbe mit denen der Haupt-
gebdude identisch pein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHKEN gem, § 9 Abs. 6 BauGB

giehe Plan
- Naturdenkmal, Friedengeiche

giehe Plan
- Kulturdenkmal, Wegekreuz

Festsetzungen gem, §9 Abs. 7 BouGB

Grenze deg rdumlichen deltungsbereiches, giehe Plan

— Der Rat der Gemeinde Perl hat am 16.08.1994 die Aufgtellung deg
Bebauungsplanes "In Schieferheck” beschlossen (8 2 Abg.1 Bau@dB).

Der Begchlup den Bebauunggplan aufzugtellen, wurde am 30.12.1994
ortgiblich bekanntgemacht (52 Abg. 1 BauG@B)

— Die friuhzeitige Beteiligung der BUurger an der Aufgtellung des Bebauungs-

planes "In Schieferheck” wurde am 01.06.1999 in Form eines Erdrterungstermineg
durchgefthrt (8 3 Abs. 1 BaudB). fie wurde am 20.05.1999 ortsiblich bekannt-—
gemacht.

- Die Behtrden, Stellen und Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 23.11.1999 und 03.05.2000 an der Aufgtellung degs Bebauunggplaneg
beteiligt (§ 4 Abg. 1 Bau@B)

5 diegser Beteiligten haben Anregungen geaupert, die vom Rat der Gemeinde
Perl am 28.03.2000 in die Abwagung eingegtellt wurden.

~4- Die Aufgtellung des Bebauungsplanes "In Schieferheck”, bestehend aug der

Planzeichnung, Textteil und Begrindung, hat in der Zeit vom 06.12.1999 big
eingchlieplich 06.01.2000 offentlich aupgelegen (§3 Abg. 2 BaudB)

Ort und Dauer der Auglegung wurden mit dem Hinweig, dap Anregungen wahrend
der Augdlegunggdfrigt von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden konnen, am 25.11.1999 ortsiublich bekanntgemacht

(§3 Abg. 2 Bau@B)

Die nach 84 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange
wurden mit dem Schreiben vom 23.11.1999 von der Auslegung benachrichtigt
(§3 Abg. 2 Nr. 3 BaudB).

Wahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein.

Im Rahmen der Abwédgung zu den Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange
beschlop der Gemeinderat am 28. Marz 2000, infolge der vorgenommenen
Anderungen und Ergidnzungen eine erneute d6ffentliche Auslegung durchzufuhren.
Diese offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08. Mai bis 08. Juni

2000 mit Planzeichnung Textteil und Begriundung.

Ort und Dauer der Auglegung wurden mit dem Hinweig, dap Anregungen nur zu
den gednderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen, am 27. April
2000 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Tridger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03. Mai 2000 von
der erneuten Auglegung benachrichtigt.

Perl, den 19. Juni 2000 Der Biurgermeigter

— Wdhrend der erneuten Auglegung gingen Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am ........ geprift wurden. Dag Ergebnis wurde denjenigen, die

Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ........ mitgeteilt
(83 Abs. 2 Satz 4 BaudB)

— Der Gemeinderat hat am ........ den Bebauunggplan "In Schieferheck” alg

Satzung beschlossen (510 Abpatz 1 Bau@B). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil gowie der Begrtindung.

Perl, den ........ Der Burgermeigter
- Der Pfatzunggbegchlup wurde gem&p S 10 Abs. 3 BaudB am ........ ortgiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
"In Schieferheck” im Ortgteil Wochern in Kraft (310Abg. 3 BauGB).

Der Burgermeigter

M D ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2 WO

Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)
Zahl der Wohnungen hochsteng (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MAp DHR BAULIOHEN NUTZUNG (siehe Nutzungsschablone)

GRZ: Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0) 2.B. 0.6 als Hochgtgrename
II HochgtmapP der Vollgeschogge (§ 20 Abg. 1 BauNVO0)
TH max. Traufhohe tiber der Oberkante Fahrbahndecke der angrenzende

Verkehrpfldache (§

BAUWEISE:BAUL

16 Abg. 3 BauNVO0) z.B. 5.00m

INIE:BAUGRENZE

0 Offene Bauweige (§

Baugrengme
(89 Abs. 1 NR.2 Bau

- 0 aEms o=

22 Abs. 1 BauNVo0)

nur Einzelhduger mulaggig (§ 22 Abs. 2 BauNVo0)

GB und §23 Abg. 3 BauNVo)

VERKEHRSFLACHEN:(89 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

fgtrapenverkehrgfla

FuPweg

Bereiche ohne Ein-

che

Verkehrgflichen besonderer Zweckbestimmung

und Augfahrt

% (89 Abg. 1 Nr. 4,11 und Abs. 8 BaudB)
GRUNFLACHEN: (§9 Abg. 1 Nr. 20 und 25 Bau@B)
Griunfldchen, Zweckbeptimmung
(89 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BaudB)

p private Griunfldchen, Streuobgtwiese

Planungen, Nutzungsregeln u. Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landgchaft
(8§ 9 Abg. 1 Nr. 20 und 25 BaudB)

_|J-J-J-J-J-,_ Umgrenaungen von Fldéchen ftir Mapnahmen aum Fchuta, mur

H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D rrh (89 Abg.1 Nr.20 BauGB)

Mapnahme, Streuobgtwiege

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

Anpflanzung Einmelbdume (§ 9 Abg. 1 Nr. 26a BaudB)

Anpflanzung Straucher (Hecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

BauGB)

Baumerhaltung (§ 9 Abg. 1 Nr. 26b BauGB)

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und

songtigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Umgrenaung von Fldachen mit Bindung fur die Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern und gonstigen Bepflanmungen

T . N
Umgrenmung von Schutmobjekten im Finne deg Naturschutmrechteg
=| = § 9 Abs. 6 BauGB)
M [m
deplantes Naturdenkmal, Friedengeiche
IE‘ Einzelanlagen, die dem Denkmalgchutm unterliegen (§ 9 Abs. 6 BaudB)
Kulturdenkmal, Wegekreuz
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenme deg rdumlichen deltungsbereichs des Bebauungpsplaneg
(89 Abs. 7 BauGB)
<+—1> Hauptfirstrichtung
25 - 35 Mindest— und Hochgtdachneigung (Bauordnunggrechtl. Fegts.)
m Bdoschungen
Abgrenzung ded MaPes der Nutmung innerhalb des Baugebieteg

(§ 16 Abs. 5 BauNVo0)

GESETZLIOHE GRUNDLAGEN

Fiur die Verfahrengdurchfuhrung und die Fegtgetzungen def Bebauunggplanes gelten
folgende Gegetze und Verordnungen.

- Baugegetzbuch (Bau@B) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I §. 2141)

— Baunutzunggverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufagdung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I §. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gegetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. I §. 466)

— Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fagsung vom 18.Dezember 1990
(BABI. I §. 58),

— Gegetz tiber Naturgchutz und Landgchaftgpflege (Bundegnaturgchutzgegetz
BNatfSch@) in der Fagsung vom 21.09.1998 (BGBI. I §. 2994)

— Wagserhaughalts (WHG) in der Fagsung der Bekanntmachung der Neufagsgung deg
Wagderhaughaltggedetzes vom 12. November 1996 (BGBI. I §. 1695)

— Raumordnungggesetz vom 18. August 1997 (BABI. I §. 2081 - 2102)

— Gegetz zum FSchutz vor gchadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-—
reinigungen, Gersugche, Ergchitterungen und shnliche Vorgange (Bundes—Immis—
giongschutzgegetz - BImSchG) in der Faggung der Bekanntmachung vom 14, Mai

1990 (BAGBI. I §8. 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Oktober 1996
(BGBI. I §. 1498)

- Baarlandigches Naturschutzgegetz (SNG) in der Faggung vom 19. Marz 1993 (Amts—
blatt deg Saarlandes, §. 346), zuletzt erganzt durch Berichtigung vom 12. Mai
1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, §. 482)

- §12 des Kommunalgelbgtverwaltungsgesetzes (KSVd) in der Bekanntmachung der
Fagsung vom 27. Juni 1997 auf Grund deg Artikels 6 deg Gegetzeg zur Anderung

kommunalrechtlicher Vorgchriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt §. 538)

- fJaarlandisches Wassergesetz (SWd) in der Fagssung der Bekanntmachung der Neu-
fagsung vom 03. Marz 1998

- PBaarlandiches Denkmalgschutzgesetz (Dgch@) vom 12. Oktober 1977 (Amtgblatt deg
Saarlandes §. 993)
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