BEBAUUNGSPLAN "AUF KEILEN" : .
IN DER GEMEINDE PERL IM ORTSTEIL TETTINGEN-BUTZDORF Ftt-I;Eglnl‘mBg Abs-.!- E!EgB(-IV-;r BE.!JB Ftt-I;Eglnl‘MBg Abs-.!- E!EgB(-IV-;r BE.!JB

T E I L A . P LAN Z E I C H N U N G I.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO) | | HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |

M1 500 1 023 1. Aligemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO 1. Mutterboden, der bei der Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
) Z %’! Die Nutzungsarten werden wie folgt festgesetzt: erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Die DIN 18915 ist in aktueller
n a) zulassig sind geméR § 4 Abs. 2 BauNVO Fassung zu beachten.
1 n 1. Wohngebaude . .
FI 1 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden 2. Die Errichtung von Solarkollektoren und Energiedachern ist zulassig.
! 132 Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe 3. Bei der Anpflanzung von Béumen und Strauchern entlang von G U sind die Grer
NUTZUNGSSCHABLONE b) nicht zuléssig sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO emat Saarléndi Nachbarr 2u beachten.
9
) 1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke, 4.Fir die Ableitung des Nieder ist eine ei andi iche Erlaubnis gema § 7
WA I I gemaR § 4 Abs. 3 BauNvVO WHG einzuholen.
) 2. ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten
133 2. Das MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO) wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), 5.1m Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Boden-
O E D die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der V die T o (TH) und First- verhaltnisse) nicht auszuschlieRen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch
’5’ hoéhen (FH). Bezugshéhe fiir alle H6 ungen ist die Straf in der Grundsti itte. Als Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
Traufhéhe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand (Fassade).
6. I g Beb: st mit Muniti CEi e Ubere
% GRZ 0,4 GFZ 0,8 Im“Ge Iungsb:relch éleses ebaut ‘|st mit 'w‘ i zu rechner? Eine vorsorgllche Uber-
3.1m gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur prifung des P durch den Ki st soll vor Beginn der ErschlieBungs-
136 N) eine Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig. arbeiten durchgefiihrt werden.
134 % max. 2 Wohnungen . o N N 7.1m Plangebiet ist mit moglichen Bodendenkmalen zu rechnen. Diese sind gemaR § 12 Abs. 1 SDschG
4. Die Uberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 N " N . .
1 143 BauNVO) anzuzeigen und diirfen gemaR § 12 Abs. 2 SDschG nicht verandert werden.
— 152 2UNVO).
TH max. 6,0 m 8. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten. Vor Beginn der geplanten
5. Die héchstzuldssige Zahl der Wi wird auf zwei Wohnungen pro Wohngebéiude festgesetzt. (§ 9 BaumaRnahmen soll die bauausfiihrende Firma mit der Deutschen Telekom AG Kontakt zwecks Einweisung
in die Kabeltrassen aufnehmen.
Abs. 1 Nr. 6 BauGB). n
FH max. 10,0 m

, ~ 6. Die Stellung der Gebaude wird durch die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Abweichungen kdnnen im Einzelfall
\ zugelassen werden.

N 153 y S S
\ 0 % 169 7. Stellplatze und Garagen sind gemaR §12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
0 ‘b

~ 171 \ verursachten Bedarf zulassig. Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von

5,50 m als eir

8.Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet liegenden

150 b

0 S~ 172 S \ Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind zuléssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur

55 U 180 S~ / Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fiir sie keine
), 6 besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen
156 ~ < .

fiir erneuerbare Energien, soweit nicht §14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

S~ 180
, —~ 173 = S
U ~ \”’ 9. Das Baugebiet wird {iber eine ErschlieRungsstrale mit einer Fahrbahnbreite von 6,0m an das 6rtliche L . .
~ 3 " L N . Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplans
157 U = etz an die ar Die innere wird als Verkehrs-
~ / S5 DN fliache besonderer immung (ver igter Bereich) und als ni i gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:
\%) N n g G r‘ten U ~ 174 ‘l Mischverkehrsflache in einer Breite von 6,0m ausgebaut. Der FuRweg innerhalb des Gebiets wird als
NWANS H == = éche besonderer i mit einer Breite von 2,0m festgesetzt. - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
g E
159 ~ N S 2414)
o)
7, a
~— S 30 Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)
158 U ~ [y - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
U S~ / s . — o - " . . S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des IWG 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
760 ey, 0. 1.Die selbststandigen Aufschittungen und Abgrabungen (iber 1.0m gegeniiber dem Ausgangsniveau sind
U ~ 9 unzulassig, wenn notwendige Béschungen eine Neigung von 1:3 (iberschreiten. . " . ’ - . "
S~ - die Anlage zur Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts:
H ° ~ ~ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
—— 2. Sichtschutzmauern (Mauern {iber 80cm Scheitlhdhe) sind als Einfriedungen sowie in Uberschreitung der
2 Y/ 161 ~, straRenseitigen Baugrenzen nicht zulissig. - das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
~ eptember 1S, , zuletzt geéndert durch Art. vom 24. Juni NE-H
Sy ber 2001 (BGBI. | S. 2350 I andert durch Art. 3 G 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359
Q ~ 3. Als Dach sind nur geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 28°-40° zuldssig. Zur Gliederung der Dach-
& U ~ 25, flache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten zuléssig, jedoch darf die Lange 2/3 - das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt
H S~ der Trauflange nicht tiberschreiten. Die Dacheindeckung ist in dunkler Farbe Anthrazit, Ral-Nr. 7015, 7016, des Saarlandes, S. 2494), zuletzt gedndert am 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1298)
2) 1 S~ 7021, und Rottdnen, Ral-Nr. 2001 bis 3013 herzustellen.
162 ~ 8,0 , .
~ 2 6,0 ~ " " o ) " . - die Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 822)
U ~ a 20,0 4. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen.
U ﬁ/ Lo Fertiggaragen mit Flachdachern sind zulassig. - das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
° (Amtsblatt des Saarlandes, S. 682), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08. Oktober 2003 (Amtsblatt des
S~ 175 / 20, 5. Die Vorgéarten wohnbaulich genutzter Grundstiicke diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléche genutzt Saarlandes, S. 594)
S~ S werden.
S X
1 S~ / V, - das Saarlandi: L wr (SLPG) vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1506)
184 U ZZ@ . 6. Auf jedem Grundstiick sind mi s 1,5 atze pro Wohnung, ho aber zwei atze pro
]-%1 % 2 / Auf K e || en Wohnung anzulegen. - das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI.
1'S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 21. Dezember 2004 (BGBI. | S. 186)
% 730 IIl. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.10, 15, 20, 25 BauGB) R L
’] % 9 - das Gesetz liber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft: Saarléndisches Naturschutzgesetz
%: 3 (SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 346), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.
% 1.GemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB werden alle nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Flachen zum Juni 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1550)
> 176 npflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrt,
£ \ Anpfi Ba Strauch d i Bepfi f f ie nicht als Zufahi
Bl " PPN " - das Gesetz zum Schutz vor adli L inwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Stellplatz oder Nebenanlagen genutzt werden. Die Flachen sind als Griinfldchen oder Garten anzulegen
/ T / und auf Dauer zu unterhalten. Je ar 500m? Grundstii 4che ist mindestens ein Baum zu Erschitterungen und dhnliche Vorgénge: Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung
\ = pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen festgesetzten vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 22. Dezember 2004 (BGBI.
oo /. Baume und Straucher sind nur heimische, standortgerechte Laubgehélze gema Pflanzliste zulassig. I's. 3704)
167 178 \ @ .n. - das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten:
| m Fu S en g O rten Bt ) vom 17. Marz 1998, zuletzt geéndert Art. 3 G vom 9. Dezember
165 2.Entlang mindestens einer Grundstiicksgrenze ist eine mindestens 2-reihige Strauchpflanzung aus 2004 (BGBI. | S. 3214)
heimi: standor 1L o 1im Verband von 1,0m x 1,0m zu pflanzen.
- das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland: andi B ) vom 20.
° Marz 2002 (Amtblatt des Saarlandes, S. 990)
166 7 3. Pflanzenliste fiir einheimische, standortgerechte Laubgehéize:
Acer campestre Feldahomn - das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts: (WHG) in der der
179 Gemarku ng : BUtZdOrf Acer platanoides Spitzahom Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), gedndert durch Art. 2 G vom 25. Juni 2005
. Acer pseudoplatanus Bergahorn (BGBI. I S. 1746)
Flur: 01 Aesculus hippocastanum  Rosskastanie
W Carpinus betulus Hainbuche - das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt
1031 G\Q Juglans regia Walnuss des Saarlandes, S. 1994)
Prunus avium SuBkirsche
° 180 Quercus robur Stieleiche - das andische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
. Sorbus aria Mehlbeere geandert durch Gesetz vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 822)
191 | m ‘te | n er‘tsg O rten Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus spec. - Obsthochstamme - das Saartandische D (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1498)
Mindest Pflanzqualitat: 3x verpflanzte Hochstamme
- das Lar (LWaldG) des vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1009), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. Juli 2003 (Amtsblatt des
181 4.Fir das i wird geman i i Grundsé eine Riickhaltung Saarlandes, S. 2130)

durch z.B. Zisternen im Umfang von 40 | Speichervolumen je 1 qm versiegelter Flache auf den einzelnen

oo Grundstiicken sowie eine Nachnutzung fiir z.B. Gar empfohlen. U nicht
Z E I ‘ H E N E R KLAR' ' N G V E R FAI I R E N SV E R M E R K E verunreinigtes, Wasser ist in die ffentliche Kanalisation zu tbergeben.

nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 90

5.Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit wasserdurchlassigem Material zu

3y

9

$:\2002-09\B-Plan\B-Plan_Auf Keilen.dw,

soweit die i g nichts Anderes erfordert. ___b ‘. .1
5 5 giC '
6.Fir das entstehende 6kologische Defizit ist die Okokonto-MaRnahme "Auf Neulander” in der Gemeinde Perl, V" _v
. Aufstellungsbeschluss " . L . T
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 Abs. 1und 2 Gemarkung Tettingen-Butzdorf, Flur 2, Parzelle 98/ 2 heranzuziehen. Als Ausgleich ist eine Teilflache des ?-...L‘:;
. . , .

Verkehrsflachen Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 29.04.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Auf Keilen" in Tettingen-Butzdorf beschlossen. Der Beschluss den Bebauungsplan

bestehenden Maisacker mit einer GréRRe von 5.110 qm in eine Magerwiese umzuwandeln. Auf dem
Randbereich der Flache 98/ 2 ist eine Feldgehdlzflache von 350 qm aus standortgerechten Gehélzen als

Strafienbegrenzungslinie auch gegenber aufzustellen, wurde am 09.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. Initialpflanzung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzen gemaR Pflanzenliste: "AU F KE I L E N "
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. i e  Feldahorn (Acer campestre)
Algemaines Wohngebiet (A) (4 BauNVO) theiige Ofetichatnbetal " Hasl Gorys avlore) IN DER GEMEINDE
Fr

Verketratian ok Die friihzeitige Beteiligung der Offentliichkeit gemé® § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 19.11.2004 in der Zeit . ‘:‘_’e'“‘:°"(‘l_(_c’a:aeg“s ‘"‘°"°)gy"‘"’) P E RI

= . D ster strum vulgare;

erkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung von 18:30 Uhr bis 19:30 Uhr im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung in Tettingen-Butzdorf. o gustru Yu 9
e Schlehe (Prunus spinosa)

MaR der baulichen Nutzung (siehe Nutzungsschablone) Behsrdenbetelligung *  Woliger Schneeball (Viburnum lantana)

BauNVO)

FuBgéingerbereich Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Pflanzqualitat: v.Str., 3Tr.; 60-100
. Schreiben vom 11.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme gemag § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
o offene Bauweise aufgefordert.
verkehrsberuhigter Bereich IV. UMSETZUNG UND ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER SOWIE WASSER
Hausform: Einzel- und Doppelhéuser z q :
ﬁ PP WIRTSCHAFTLICHER MARNAHMEN (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB) |
. Offenlegung
Wirtschaftsweg . § X . aaln
N Der Bebaut entwurf, aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der Begriindung, o . o N . —
GRZ 0,4 Grundflachenzahl hat 4 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 25.04.2005 b 25.05.2005 im Rath in Perl 1. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird im Trennsystem entwéssert. Die Anlagen zur Regen- g B b t
“a ge‘ma § S- auik in der zeit vom 29.04. i IS zum 23.05. im Rathaus in Fer wasserriickhaltung/ -ableitung sind zeitgleich mit dem Ausbau der ErschlieBungsstrae herzustellen und auf . : auge Ie
X . Bffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowle Angaben dazu, welche Arten Dauer zu erhalten bzw. die Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems sicherzustellen. o g E . "Auf Keilen“ =
GFz0,8 Geschossflachenzahl Sonstlge Planzeichen umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend Thal k)
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 14.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht. o /
. Wihrend der Auslegung gingen Stellungnahmen ein, die vom Gemeinderat geprift und gegeneinander 2. Retentionseinrichtungen auf privaten Grundstiicken sind zeitgleich mit der Gebrauchsfertigstellung des /
FH max. 10,0 m Héhe baulicher Anlagen, hier Firsthéhen als HochstmaR r q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) g A ° jeweiligen Gebéudes herzustellen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) und untereinander gerecht abgewogen wurden. Das Ergebnis wurde gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
) . . ) ) denjenigen, die fristgemaR Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt. 3. Festgesetzte B \gen auf privaten Grundstii sind in der auf die Gebrauchsfertigstellung des
TH max. 6,0 m Hohe baulicher Anlagen, hier Traufhéhe als Hochstmaf h d jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen.
" 4. Die AusgleichsmaRnahmen auf einer Teilfliche der Okokonto-MaRnahme "Auf Neulénder" in der Gemeinde
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt qu Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung, Satzungsbeschluss Perl, Gemarkung Tettingen-Butzdorf, Flur 2, Parzelle 98/ 2 sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB den Eingriffen
"Butzdorfer StraRe gemaR § 34 BauGB" Der Gemeinderat hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 21.07.2005 den Bebauungsplan ,Auf Keilen" als : 9 9 ’ ' 9 . 9
. . N (Bebauung und StraenbaumaBnahmen) zugeordnet.
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
max. 2 Wohn. Zahl der Wohnungen als Hochstmaly -
] Begriindung.
PAULUS & PARTNER
V. TEILUNG (§ 19 BauGB) -
. TS BT EEELEL L vorgeschlagene Parzellengrenze INGENIEURBURO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .. ortstiblich bekannt 1.Die Teilung eines Grundstiicks innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans darf keine Im Briihl 6 - )
o0————0 Flurstiicksgrenze ?emachl. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Auf Keilen" im Ortsteil Tettingen-Butzdorf Verhaltnisse hervorrufen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen. ?2?;;:’:\/“:8'28 7190280 bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Perl
e mem Baugrenze in Kraft. Fax: (068 71) 90 28 30 ’
Internet:  www.paulus-partner.de Projektbearbeitung:
E-Mail: ir is-partner.de Dipl.-Ing. (FH) Edgar Mohsmann
_ VI. AUSNAHMEN (§ 31 Abs. 1 BauGB) Dinng. (FH) Bdgar e
—— Hauptfirstrichtung %L Flurstiicksnummer % P pl.-Ing.
Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgeméaR nach den §§ 1 bis 10 BauGB durchgefiihrt wurde. 1.Bei Ausfiihrungen von Déchern als i Dach oder i ist eine i von den Fest- Geselischafter und Gezeichnet:
setzungen gema 11/3 nach technischen Erfordernissen zulassig. Beratende Ingenieure: e ssonvitibhat Ruven Sebastian
Perl, den coanr o §
ar Mohsmann Ingenietibau R
Der Biirgermeister Ontrs sociililng Wadern, im Juli 2005
Michael Gorgen Landschaitspllege.
Faertn oo M 1500




