PRIj

Planzeichnung

NACH BauGB IN VARBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1890

"
Imneuen Gart

"
1
I'n Katzert
Regel schni tt

=he

Nutzungsschablone

wa | 2wo || "

N
GRZ | GFZ
03 | 08

TaTaer

I
TH max. 6.0m
FH max. 10.0m
EFH + 0.50m

aufeld

H. ]
= (Filelm1arkung Sinz

NACH BauGB [N VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Vohngebiet
(59 Abs. 1 Nr.i Bau¢B und 53 BauNVv0)

MAD DER BAULICHEN NUTZUNG
Otfeno Bauwoiss
(59 Abs.t Nr.2 BauGB u. §22 Abs.2 BauNvo0)

siehe Nutzungsschablone

B+D

Hausform: Doppel und Einzelhauser
Grundflschenzahl
(S 9 Abs.1 Nr.l BauGB u. §§ 16, 19 Baunvo)

Geschopflachenzahl
(59 Abs.d Nr.l BauGB u. S§ 16, 20 BauNvO)

Hohe baulicher Anlagen, hier Traufhthen als Hochstmap
(59 Abs.A Nr.{ BauGB u. 516 BauNVo)

Hohe baullcher Anlagen, hler Firsthohe als Hochsimap

FH mex 10.0m (65 4ps1 Nr.l BauGB u. 516 BauNvo)

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmap

BAUWEISE;BAULINIB;BAUGRENZRE
Baugrenze
(S9 Abs. 1 NR.2 BauGB und 523 Abs. 3 BauNvo0)

VERKEHRSFLACHEN:(89 Abs.i Nr. 11 BauGB)

9. Das Baugebict wird iber eine Erschlieungssirape mit ciner Fahrbahnbreite
von 6.5m an das brtliche Verkehrsnetz die Klosterstrape angeschlossen. Die
innere Drschliepungsstrape wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetz und als niveaugleiche
Mischverkehrsflache in einer Breite von 5.5m ausgebaut. Der Fupweg innerhalb
des Gebietes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1n einer
Breite von 2.6m festgesetat

1 BAUBESTALTER ISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 Bouc i.V.m. §33L80)

1. Die selbststandigen Aufschutiungen und Abgrabungen uber 1.0m gegenuber dem
Ausgangsniveau sind unzulassig, wenn notwendige Boschungen eine Neigung von
1.3 tberschreiten

2. Sichtschutzmauern (Mauern Uber B0cm Scheitlhthe) sind als Einfriedungen
sowie in Uberschreitung der StraPenseitigen Baugrenzen nicht sulassie.

3. Als Dach sind nur gemeigte Dacher mit einer Dachneigung von 20-40 zulassig.
sur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen
Dachaufbauten zulassig, jedoch darf die Lange 2/3 der Trauflange mieht uber
schreiten. Dic Dacheindeckung ist in dunkler Farbe anthrazit, Ral-Nr. 7015,
7016, 7021, und Rotiénen, Ral-Nr. 2001 bis 013 herzustellen

4. Garagen und uberdachte Stellplatze sind in Material und Farbgestaltung dem
Hauptgebaude anzugleichen. Fertiggaragen mit Flachdachern sind zulassig.

6. Die Vorgarten wohnbaulich genutzter Grundstiucke durfen nicht als Arbeits—
oder Lagerfliche genutzt werden

6. Auf jedem Grundstick sind mindestens 1.5 Stellplatze pro Wohnung mindestens
aber 2 Btellplaize anzulegen

‘ 111, GRONORDNER ISCHE FESTSETZUNGEN (§9Abs.1 Kr.10,15,20,25 BauGh)

1. Gemap 59 Abs1 Nr.26a BauGB werden alle nichi uberbaubaren Grundsticks—
flachen als Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrti, Stellplatz oder
Nebenanlagen genutzt werden Die Flachen sind als Grinflachen oder Garten
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Je angefangene 500m2 Grundstitcks-
flache ist mind1 Baum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zur An—
pflanzung der durch Text und P Baume und
sind nur heimische standortgerechte Laubgeholze, gemap Pflanzliste zulassig.

2. Entlang ciner Gr ist eine 2-reihige

aus i Laubgeholzen im Verband
von 1,0 x 1,0m zu pflanzen

9. Auf den Grundstucken am ostlichen Baugebietsrand ist entlang der ostlichen
Grundstucksgrenze eine Om breite Geholzpflanzung (1 Ptlanze pro {m2) aus
standortgerechten Laubgehulzen anzulegen und aut Dauer zu unterhalten.

4. Pllanzenliste fur einbeimische, standorigerechie Laubgehslze
Baume:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer peeadoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum Ropkastanie

Carpinus betulus Hainbuehe

Juglans regia Walnup

Prunus avium Supkirsche

Quercus robur Sticleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus, Pyrus, Nalus spec Obsthochstamme

Mindest Pflanzqualitat 9x verpflanzte Hochstamme
SLU 14/16cm, bei Obst auch StU 10/12em

6. Die mit Ef ausgewiesene Flache fur Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Streuobstwiese in
extensiver Pflege anzulegen.

6. Fur des anfallende Niederschlagswasser wird gemaD wasserwirtschaftlichen
Grundsatzen eine Ruckhaltung dureh z.B. Zisternen im Umfang von 40 1
Speichervolumen je 1 qm versiegelter Flache auf den einzelnen Grundstticken
sowie eine Nachnutzung fir zB. Gartenbewasserung empfohlen. Uberschiissiges
nicht verunreinigtes Wasser ist in die ¢ffentliche Kanalisation zu
tbergeben.

7. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit wasser—
durchlassigem Material zn betestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts
anderes erfordert.

8. Die Verwendung von auswaschbaren— oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien beim Strapenbau ist verboten.

9. Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von Verkehrsanlagen in
den Untergrund, ausgenommen Hntwasserung uber Boschungen und gropflachige
Versickerung tber die belebte Bodenzone ist verboten

10.Brdaufschlusse, durch die die wesentlich
wird, vor allem, wenn das Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher Grunmd—
wasserstande aufgedeckt oder seine sohlecht reinigende Schicht freigelegt
wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum Schutz des Grund-
wassers vorgenommen werden kann, sind verboten,

1.8 die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes micht

ausreichen um einen skologischen Ausgleich fur die zu ervartenden Eingriffe
2u schaffen, wird die Ausgleichsmapnahme E2 auperhalb des Geltungsbereiches
auf der Prz.Nr. 98/2 auf der Gemarkung Teitingen/Butzdorf, Flur 02 fesige-
setzi. Die besiehenden Ackerflachen der Pra.Nr.. 88/2 sind auf einer Flache
von 1.200 m in eine Streuobstwiese umzuwandeln.

1V. UNSETZUNG UND ZUORDNUNG L»éND[SPFLEG[R\SCH[R, sowg[ WASSER-
WIRTSCHAFTLIGHER WASSNAHMEN (310 Abs.3 BauGB i.V.m. 335a-c BuouGB)
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- Wehrend der Ausl gingen

Perl, den 27.April 2001 Der Burgermeister

(Hoffmann)

- Die frithzeitige Beteiligung der Burger an diesem Bebauungsplan wurde am

14.06.2002 im Burgerhaus in Sinz im Rahmen einer oifentlichen Burgerversam-
mlung durchgefuhrt. Sie wurde am 08.06.2002 ortsublich bekanntgemacht.

- Der Gemeinderat hat am 28.10.2002 den Entwurf gebilligt und die dffentliche

des (§ 3 Abs.2 BauGB)

- Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil so-

wie der Begrundung, hat in der Zeit vom 28.02 bis 28.03.2008 einschliep—

lich, im Rathaus in Perl offentlich ausgelegen (S 13 Nr. 2 1.V.m. § 9 Abs 2 BauGB)
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, oder zur Niederschrift vorge—
bracht werden konnen, am 18.02.2008 ortsublich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2
BauGB).

- Die Beteiligung der beruhrten Trager offentlicher Belange wurde parallel zur

uifentlichen Auslegung durchgefuhrt ( BauGB). Hierzu
Trager dffentlicher Belange mit Schreiben vom 21.02.2003 um die Stellung—
nahme gebeten.

wurden d

ein, die vom am 10.Juli
2003 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, dig Anregungen vorge—
bracht haben, mit Schreiben vom £1.08.2008 mitgetellt (3 8 Abs.2 Sats 4 Beuca)

- Der Gemeinderat hat am 10.07.2003 den Bebauungsplan "In der Acht” als Sat-

zung beschlossen (S 10 Abs.1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan—

zeichnung und dem Textteil sowie der Begrindung

Perl, den 11.Juli 2008 Der Burgermeisier
(Hotfmann)

Der Satzungsbeschluss wurde gemap § 10 Abs.3 BauCB am 28.08.2008 ortsublich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "In der Acht”, im Ortsteil
Sinz in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB)

Perl, den 20.August 2003 Der Birgermeister

(Hottmann)

das Gesetz zur Reform des Wohnungsbaurechtes vom 13. September 2001 (BGEL. I,
8. 2376, 2398),

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1890 (BGBL. I,
8.132), zuleizt geandert durch Gesetz vom 23.04.1993 (BGBL 1, S.466, 478).

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes-Planzeichenverordnung (PlanzV 90), vom 18.Dezember 1990 (BGBL.
1 s. 88),

- die Bauordnung (LBO) ur das Saarland vom 27.Marz 1996 (Amisblatt des Saar—
landes 23/1996, 8.477) zuletzt geandert durch Gesetz Nr. 1413 zur Anderung der
Bauol’)dn\lng fur das Saarland vom 08.Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes
8. 721),

- das Kommunalselbstverwaltungsgesets (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1897 (Amtsbl. S. 682), zuletzt getndert durch das Gesetz vom 24.
Januar 2001 (Amtsbl. 5. 580),

- das Gesetz zur Neuregelung des Rechls des Naturschutzes und der Landsohafis—
Pflege und zur Anpassung anderer Rechisvorschriften (BNatSchG Neureg.G) vom
25. Marz 2002 (BGEL 1, S. 1193),

~ das Gesetz uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlan-—
disches Naturschutzgesetz SNG) vom 19.Mérz 1993 (Amtsblatt des Sasrlandes
1993, 8.346) zuletst geandert durch Gesels 05. Februar 1997 (Amtsbl. 5.258),

- Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei—
nigungen, Gerausche, Erschiitterungen und #hnliche Vorgdnge ( immissi

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speise-
wvirtschaften sowie nichi storende
Handwerksbetriebe,

gem. S1 Abs. 5 BauNvo:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sport—
liche Zwecke,

gem. §4 Abs. 3 BauNvo

2. ausnahmsweise zulassige Nutzungs—
arten

b) micht zulgssig sind

2. Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl
Geschopflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse, die festgesetzten
Trauthohen (TH) , Firsthshen (FH) sowie die ErdgeschopfuPbodenhthe (EFH)

fur alle ist die Stre in der
Grundstucksmitte (siehe Regelschnitt). Als Traufhohe gilt die Schnitilinie
der Dachhaut mit der Aupenwand (Fassade).

(6R2),

3. Im gesamtien Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Es ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig.

4. Die wberbaubaren und nicht Wberbaubaren Grundsitcksflichen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. (§23 BauNvo)

schutzgesetz-BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1090
(BGBI. 1, 8.880), muleizt geandert durch 7. Euro-Einfuhrungsgesetz vom 09
September 2001 (BGEL 1, S. 23310 2334),

- das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltes - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. I, 5. 1695) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09, September 2001 (BGBL. I, S. 2381, 2384),

- das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 03. Marz 1998 (Amtsbl. S. 306),

- das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsbl. §. 210),
suletzt geandert durch den Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1897 zur Neuordnung
der Saarlandischen Vermessungs— und Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997
Amtsbl. 8. 1130)

- Das Bundesfernstrapengesets in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April
1994, (BGHL I §. 854), zuletzi geandert durch viertes Geselz zur Anderung
des Bundesfernstrapengesetzes (4.FStrkndG) vom 27.06.1997 (BGBL. 1. S. 14563).

der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro

Strapenbeg inie auch gegenuiber Verkehraflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigier Bereich

Fupweg

Bereiche ohne Bin- und Ausfahrt
(S0 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN

Grunflachen
(S9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

p private Grinflachen

Umgrenzungen von Flachen fur Mapnahmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(S8 Abs.t Nr.20 und Abs.8 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

<+ Hauptfirstrichiung
Grenze des 1t des
| Go abs. 7 Bauch)
— — — —  vorgeschlagene Flurstucksgrenze
o————©  Flurstuckagrenze
L Plurstucksnummer
3

>
=z
_ - - 1 Das Gebiet innerhalb des Gel wird im T .
P _ Die Anlagen zur Regenwasserrickhaltung -ableitung sind zeitgleich mit dem
. - - Ausbau der Erschliepungsstrafe herzustellen und auf Dauer zu erhalten bzw.
[ | - ~ die F i des i
e i ot _ _
g —
_ 7 2. Retensionseinrichtungen auf privaten Grundstdcken sind zeitgleich mit der
_ Cebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.
e
-
3. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstucken sind in der auf die
lung des jeweiligen Gebaudes folgenden be
herzustellen.
' 4. Dic Napnahmen auf den Flachen Ef und E2 sind allen Bautlachen, sowie den
neuen Verkehsflachen zur inneren Brschliebung sugeordnet. Als Verteilung-
a schlussel wird der jeweils zulassige Anteil versiegelter/versiegelbarer
Flachen zugrundegelegt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 70% auf die
. Bauflachen und zu 30% auf die neuen Verkehrsflachen
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs { BauGB i V.m. BauNV0
- Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat am 18.02.2001 die Aufstellung des Fur di g und die F des gelten ‘ 1 PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§9Abs. 1 Boued i.V.m. BauNV0) ‘ ‘ V. TEILURGSGERERNGUNG (§ 19 Boucs) ‘
Bebauungsplanes “In der Acht” in Sinz beschlossen. Der Beschluss den Be- folgende Gesetze und Verordnungen. :
bauungsplan aufzustellen, vurde am 26.04.2001 ortsublich bekanntgemacht 1. Allgemeines Wohngediet WA gem §4 Baunvo
(5 2 abs.1 BaucB) - Das (BauGB) in der der vom 27 Die Nutzungsarien werden wie folgt festgesetzt:
a) zulassig sind em. §4 Abs2 BauNvo
August 1907 (BGBL. 1. 5. 2041 ber.1998 I, 8. 187), zuletat geandert durch ) ulassis & 1 Die Teilung eines Grundstuckes innerhalb des Geltungsbereiches dieses

Bebauungsplanes bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde Perl

V1. AUSNAHNEN (831(1) Bouss) ‘

Bei Ausfihrungen von Dachern als begrintes Dach oder Energiedach ist eine
Abweichung von den Festsetzungen gem. I1/3 nach technischen Erfordernissen
sulassig.

HINWEISE/EMPFEHLUNGEN/NACHRICHTLICHE UBERNAHNEN

. Bei der

Mutterboden, der bei der Vi g an der wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen (5202 BauGB) DIN 18916 in aktueller Fassung zu beachten.

. Die Errichtung ven Solarkollekioren und Energiedachern ist ulassig.

Die ige Zahl
festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

6. Die Stellung der Gebaude wird durch die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Ab—
weichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

7. Stellplaize und Garagen sind gem §12 Abs. 1 und 2 BauNV0 nur fur den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Zwichen bifentlicher
Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von mind. 5.60 m als Stauraum ein—
zuhalten.

B. Nebenanlagen gem. S 14 BauNV0 und Einrichtungen, die dem Nuizungszweck der
im Gebiet licgenden Grundsilicke oder dem Baugebiet selbst diemen und seiner
Eigenart nicht wiedersprechen, sind zuldssig. Nebenanlagen die der
Versorgung des Gebictes mit Blektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, konnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch
wenn f4r sie keine besonderen Flachen fostgesetat sind. Dies gilt auch fur
fernmeldetechniche Nebenanlagen sowie Anlagen fur erneuerbare Energien,
soweit nicht §t4 Abs. 1 Satz | BauNVO Anwendung findet.

von Biumen und Stréuchern entlang von Grundsticken sind

die Grenzabstande gemap Saarl Nachbar zu beachten.

Pur dic Ableitung des Niederschlagswassers sind cigenstandige wasser—
rechtliche Genehmigungen gem. §7 WHG einzuholen.

. Im Geltungsbereich dieses Bebeuungsplanes sind unterschiedliche geologische

Bedingungen (Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlieDen. Der Umfang eventuell
notwendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN
1054 festzulegen

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist mit Munitionsfunden zu

rechnen. Eine vorsorgliche Uberprfung des Planungsgebietes durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst vor Beginn der Erschliepungsarbeiten sollte durch-
getunrt werden.

. Im Plangebiet ist mit Funden von Denkmalresten zu rechnen. Im Falle des

Fundes von Denkmalresten ist das Gesetz zum Sohutz und zur Pflege der
Kulturdenkmaler (Saarl. Denk inzuhalt
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