TEIL A: PLANZEICHNUNG
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1236/2
SO, VE S(.)EZ VF
Lebensmittel- Drogeriemarkt 700 gm
1.500 gm
markt
124 GRZz GOK
GRz GOI(max. 0,9 9,0 m
0,9 9,0m
a
a
I 1236721 123822 1236/2
SO
Feinkostladen/ VF
1236/16 Reisebiiro/ Café/ 125 gm
124004 Bistro / Restaurant
GRz GOK

max.

0,7 8,0m

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. 1332/31

Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten
entnommen, muss flr jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der
digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung.
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage: 21.08.2017
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

DROGERIEMARKT

(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET ,EINZELHANDEL UND DIENSTLEISTUNGEN"; HIER:

FEINKOSTLADEN, REISEBURO, CAFE, BISTRO UND RESTAURANT
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET , EINZELHANDEL"; HIER: LEBENSMITTELMARKT,

FLACHEN FUR STELLPLATZE, TIEFGARAGE MIT ZUFAHRT UND NEBENANLAGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

GOK HOHE BAULICHER ANLAGEN:; HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE
90m/80m (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
09/0,7 (8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)
vF ZULASSIGE VERKAUFSFLACHEN IN QM ALS HOCHSTMASS
1500 gm / 700 qm / Q
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 BAUNVO)
125 gm
Bauweise ABWEICHENDE BAUWEISE
a (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)
p— BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
i' -1
| SUTG | (Z.B. EINKAUFSWAGENBOXEN)
L——— —I (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
_____ ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND
\ 14 AUSFAHRTSBEREICHE
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)
o o UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

>
v

Art der baulichen| max. Verkaufs-
Nutzung flache

Grundflachen- | Hohe baulicher
zahl Anlagen

Bauweise Vollgeschosse

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS BZW. UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET
+EINZELHANDEL"; HIER: LEBENSMITTEL-
MARKT UND DROGERIEMARKT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M. § 11
BAUNVO

Zulassig sind analog § 11 Abs. 3 BauNVO:

2.2 SONSTIGES SONDERGEBIET
~EINZELHANDEL UND
DIENSTLEISTUNGEN"; HIER:
FEINKOSTLADEN, REISEBURO, CAFE,
BISTRO UND RESTAURANT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 11
BAUNVO

Zulassig sind analog § 11 Abs. 3 BauNVO:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:
GEBAUDEOBERKANTE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Sonstiges

Sondergebiet ,Einzelhandel” analog

§ 11 Abs. 3 BauNVO; hier: Lebensmittelmarkt und
Drogeriemarkt

1.

S e~Nouw

Ein Lebensmittelmarkt / Lebensmitteldiscounter
mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 gm (zur
anrechenbaren Verkaufsflache zahlen nicht die
Flachen, der unter Ziffer 3. bis 11. genannten
Anlagen und Einrichtungen),

Ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von
max. 700 gm (zur anrechenbaren Verkaufsflache
zéhlen nicht die Flachen, der unter Ziffer 3. bis 11.
genannten Anlagen und Einrichtungen),
Lagerrdume, Funktions- und Nebenraume,
Verwaltungsraume, Aufenthalts-/ Sozialraume fr
Personal,

Nebenanlagen (wie z.B. Rollsteige, Treppenraume
und Aufziige),

Stellplatze,

Einkaufswagenboxen,

Backshop / Backvorbereitung,

Werbeanlagen,

Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

. alle sonstigen fiir den ordnungsgemafBen Betrieb

des Lebensmittelmarktes / Lebensmitteldiscounters
bzw. des Drogeriemarktes erforderlichen
Einrichtungen,

11. Ladestationen fiir Elektromobile.

Bei Aufgabe des Drogeriemarktes kann die frei
werdende Verkaufsflache dem Lebensmittelmarkt
| Lebensmitteldiscounter zum Teil zugeteilt werden
(max. 2.000 gm VKF).

Siehe Plan.

Sonstiges

Sondergebiet  ,Einzelhandel und

Dienstleitungen” analog § 11 Abs. 3 BauNVO; hier:
Feinkostladen, Reisebiiro, Café, Bistro und Restaurant

1.

Ein Feinkostladen mit einer Verkaufsflache von
max. 125 gm, ein Reisebiiro, ein Café, ein Bistro
und ein Restaurant,

2. lagerraume, Funktions- und Nebenrdaume,
Verwaltungsraume, Aufenthalts-/ Sozialrdume fir
Personal,

3. Nebenanlagen,

4. Stellplatze,

5. Einkaufswagenboxen,

6. Werbeanlagen,

7. Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

8. alle sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb
des Feinkostladens, des Reisebiros, des Cafés,
des Bistros und des Restaurants erforderlichen
Einrichtungen,

9. Ladestationen fur Elektromobile.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Gebaudeoberkante. Die
maximale Gebaudeoberkante wird auf 9,00 m fiir den
Bereich des SO ,Einzelhandel” (Lebensmittel- und
Drogeriemarkt) und auf 8,00 m fiir den Bereich des SO
,Einzelhandel und Dienstleistungen” (Feinkostladen,
Reisebliro, Café, Bistro und Restaurant) festgesetzt.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

MaBgebender unterer Bezugspunkt fur die Angabe der
Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Ein- und
Ausfahrtsbereiches im Bereich der Trierer Straf3e.

Die zulassige Gebdudeoberkante kann durch unter-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf
max. 20 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max.
1,5 m Uberschritten werden.

3.2 GRUNDFLACHENZAHL

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

|.V.M. § 23 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE, TIEFGARAGEN
MIT ZUFAHRTEN UND NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

l.V.M. § 12 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,9 fir
den Bereich des SO ,Einzelhandel” (Lebensmittel- und
Drogeriemarkt) sowie auf 0,7 fir den Bereich des SO
,Einzelhandel und Dienstleistungen” (Feinkostladen,
Reisebiro, Café, Bistro und Restaurant) festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die
Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

® Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Der Grundsticksflache des SO ,Einzelhandel”
(Lebensmittel- und Drogeriemarkt) i.S.v. § 19 Abs. 3
BauNVO sind die privaten Griinflachen hinzuzurech-
nen.

Weiterhin sind den Grundsticksflachen i. S.v. § 19 Abs.
3 BauNVO Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen
hinzuzurechnen. Gemeinschaftsanlagen sind pri-
vate Anlagen, die einem begrenzten Kreis von
Grundstlickseigentiimerngehéren, diedurchdiegemein-
same Errichtung und Unterhaltung einer Verpflichtung
aus gesetzlichen Vorschriften nachkommen (z. B.
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze).

Siehe Plan.

Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird die abweichende
Bauweise (a) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung
zulassig / darf im Grenzabstand gebaut werden. Zudem
sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und
Gebdudeteile die Baugrenze nicht (berschreiten.
Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan
durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmal kann ausnahmsweise zugelassen werden.

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahrten und
Zugange, Wege sowie alle sonstigen fir den ord-
nungsgemalBen Betrieb des Lebensmittelmarktes /
Lebensmitteldiscounters, des Drogeriemarktes bzw.
des Feinkostladens / Reisebiros / Cafés / Bistros
/" Restaurants erforderlichen Einrichtungen (z.B.
Abfallpresse & -behalter, Einkaufswagenbox, AuBen- &
Fluchttreppe, Stiitzwand)). Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (siehe ergan-
zend auch Festsetzung der Flachen flr Stellplatze und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.

Stellpldtze, Tiefgaragen mit Zufahrten und
Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der lberbauba-
ren Grundstiicksflachen als auch in den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze, Tiefgaragen mit Zufahrten und
Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze,
Tiefgaragen mit Zufahrten und Nebenanlagen
sind zudem Ladestationen fiir Elektromobile und
Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen zuldssig.

Liftungsschachte, etc. sind auch auBerhalb der dafir
festgesetzten Flachen flr Stellpldtze, Tiefgaragen mit
Zufahrten und Nebenanlagen zuldssig.

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN;
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

11. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.
Ein- und Ausfahrten sind nur in den daftir vorgesehe-
nen Bereichen zuldssig.

Siehe Plan.

Im bestehenden LIDL - und DM-Markt sind mind. 5
Brutpldtze von Haussperlingen vorhanden. Bei einer
laufenden Brut darf dort nicht riickgebaut werden
(d. h. Riickbau erst ab Oktober). Fir die Beseitigung
der Nistplatze ist eine Ausnahmegenehmigung mit
ErsatzmaBnahmen nach § 45 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Die nicht baulich genutzten Flachen des Baugebietes
sind gartnerisch zu gestalten. Diese Flachen sind als
krduterreiche Wiese mit lockerer Baum-/Strauchbe-
pflanzung (ca. 10 - 20 %) anzulegen.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit ein-
heimischen und standortgerechten Strauchern und
Gehdlzen gemaB Pflanzliste in einem Pflanzraster von
1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. Je 10 m ist ein Hoch-
stamm (StU 12 - 14 cm) zu integrieren.

Je 6 oberirdischer Stellplatze ist zudem 1 groBkroni-
ger standortgerechter Laubbaum (StU 12 - 14 cm) ge-
maB Pflanzliste anzupflanzen. Diese miissen nicht im
Bereich der Stellpldtze angepflanzt werden, sondern
konnen an anderer Stelle des Plangebietes vorgese-
hen werden.

Vorhandene Anpflanzungen kdnnen angerechnet wer-
den.

Pflanzliste Baume (Pflanzqualitat: 3xv, StU 12 - 14

cm):

Acer campestre (Feldahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix caprea (Salweide)

Obstbaum-Hochstamme i. S., Juglans regia (Wal-
nuss)

Pflanzliste Straucher (Pflanzqualitdt: 2xv, 3 - 4 Triebe):

Cornus mas (Korbnelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna, C. laevigata (Weidorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster, Rainweide)

Rosa arvensis (Ackerrose)

R. canaina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schw. Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Bei den Anpflanzungen sind die DIN 18320, DIN
18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN 18920 sowie die
FLL Empfehlungen fiir Baumpflanzungen (Teil1 und 2),
FLL ZTV Baumpflege und FLL Giitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen zu beachten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND

LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Das Plangebiet ist an die vorhandene Kanalisation anzuschlieBen. Die maximal in das Kanalnetz einzuleitende
Niederschlagsmenge aus dem Plangebiet betrdgt 36 I/s. Fiir das darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser

ist innerhalb des Plangebietes eine entsprechend dimensionierte Riickhaltung vorzusehen.
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Déacher:

e Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den

Dachflachen ist zuldssig.

Stltzmauer:

e Innerhalb des Plangebietes sind Stlitzmauern bis zu einer Héhe von 6,0 m allgemein zulassig.

Werbeanlagen:

e Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig. Es sind dartiber hinaus gemeinsame Hinweisschilder
oder -tafeln zuldssig (auch Fremdwerbung). Die Hohe der Hinweisschilder oder -tafeln darf max. 8,0 m be-
tragen. Zusatzlich ist ein Werbepylon mit einer Hohe von 15,0 m zuldssig. Unzulassig sind blinkende Leucht-

reklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen.

HINWEISE

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusammenfassen-
den Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung

und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Dérrwiese-Miihlenklopp 2. Anderung” ersetzt in seinem Geltungs-
bereich die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Dérrwiese — Mihlenklopp” (2006) bzw. ,Dérrwiese

— Miihlenklopp — 1. Anderung” (2011).

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-

gewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und

Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei den
geplanten Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 (1)
Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde im

Fachbereich 2.2 des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausflihrung ist dar-
auf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und

ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von
der zentralen Stelle der Deutschen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stiidwest einzuholen.

e Fiir das Plangebiet liegen keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fiir
den Planungsbereich dokumentieren. Somit ist es nicht moglich, Aussagen zu mdglichen Kampfmitteln im
Bereich der geplanten BaumaBnahme zu machen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann somit nicht
ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist (iber die zustandige Polizeidienststelle

der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

DORRWIESE - MUHLENKLOPP" (2006)

PERSPEKTIVE ERWEITERUNG REISEBURO MULLER-NIES, MARKT REGIONALE LEBENSMITTEL
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen in
den jeweils gliltigen Fassungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. I S. 1728).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
|'S.3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408)
(Verfahren), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. Juni 2021 (BGBI. I S. 1295) (Sat-
zung).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De-
zember 2019 (Amtsbl. | 2020 S. 211, 760).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 24.
Juni 2020 (Amtsbl. | S. 776) (Verfahren), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.
Dezember 2020 (Amtsbl. I S. 1341) (Satzung).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland Saarlandisches  Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) (Verfahren),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. Mai
2021 (Amtsbl. I S. 1491) (Satzung).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
| S.324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.
2393).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentrager, die Lidl Immobilien GmbH &
Co. KG sowie die Reisebliro Miiller Nies GmbH,
haben mit Schreiben vom 02.10.2020 die Einlei-
tung eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB
beantragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat am
26.10.2020 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Dérrwiese-Miihlenklopp 2. Anderung”
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlos-
sen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufzustellen, wurde am 10.03.2021
ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstlicke hinsichtlich
ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan  wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltpriifung nicht durchgefihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in seiner
Sitzung am 04.03.2021 den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Ddrrwiese-Miihlenklopp
2. Anderung” mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Begriindung sowie dem
Vertraglichkeitsgutachten, hat in der Zeit vom
29.03.2021 bis einschlieBlich 30.04.2021 6ffent-
lich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am 10.03.2021 orts-
tblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 18.03.2021 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
30.04.2021 zur Stellungnahme eingerdumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
14.07.2022. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 14.07.2022 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan , Dorrwiese-Muh-
lenklopp 2. Anderung” als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Dorr-
wiese-Miihlenklopp 2. Anderung” wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Perl, den 1807 2022

Der Blrgermeister
gez. Uhlenbruch

Der Satzungsbeschluss wurde am 19.07.2022
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan , Dorrwiese-Mihlenklopp
2. Anderung”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, der Begriindung sowie
dem Vertraglichkeitsgutachten in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Perl|, den 2507 2022

Der Blrgermeister
gez. Uhlenbruch

—Quelle: Gemeinde Perl

Dérrwiese-Miihlenklopp 2. Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Gemeinde Perl, Ortsteil Perl
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Bearbeitet im Auftrag der

Lidl Immobilien GmbH & Co. KG
Berliner Chaussee 13
16559 Liebenwalde

66706 Perl

Stand der Planung: 06.07.2022
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Reisebiiro Miller-Nies GmbH
In der Dorrwiese 8

Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftsfihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End
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