GEMEINDE PERL VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "DORRWIESE - MUHLENKLOPP- 1. ANDERUNG"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

4. Flache zum Anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. ——————  Baugrenze
1 Art der baulichen Nutzung
3. Private Griinflachen 1 2 GRZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2|3 3 .
= 4 Bauweise
4 5 maximal zuldssige Zahl der Voligeschosse

=

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN gemig § 9 Abs. 1 BauGB und BauNvo
1. Art der baulichen Nulzung

118 i iet “Eil
GemdR § 11 Abs. 2 BauNyo wird ein ti iet "Ei t
Zuléssig sind Einzelh: triebe, die der Nah g der ol dienen.

Im einzelnen sind zulassig (siehe Plan):
1. Lebensmitteldiscounter
2. Drogeriemarkt.

Die d Vi derg Einri darf i 2.200 gm nicht
iiberschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl
Gem4R § 16 Abs. 2i.V.m. §§ 19 BauNVO wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet durch die d ssige Zahl der \
bestimmt.

3. Bauweise
Geméls § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V m. § 22 Abs. 3 BauNVO wird eine abwelchende Bauweise fiir den
und den D die fiir den L dadurch definiert
|sl. dass eine max. Geb&udeldnge von 66 m nicht iiberschritten werden darf und fiir den Drogeriemarkt
dadurch definiert ist, dass eine einseitige Grenzbebauung zuléssig ist.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO werden die iiberbaubaren
flachen durch g

5. Stellplatze und Zufahrten
Gem&R § 12 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellpldtze und ihre Zufahrten innerhalb
des Baugebietes allgemein zulassig sind.

6. Griinflichen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 wird eine private Gril am nordli Rand des
festgesetzt.

7. A von Bé hern und
GemaR § ] Abs 1 Nr 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Flachen des
zu sind. Diese Flachen sind als krédutemreiche Wiese mit lockerer
Baum-/Strauchbepflanzung (ca. 10-20%) anzulegen.
Dle festgesetzte Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit

und und geméR F iste in einem
Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. Je 10 m ist ein Hochstamm (StU 12-14 cm) zu
integrieren.
Ferner wird g dass je 6 19 iger standor L (StU 12-14

cm) gemaR Pflanzliste anzupflanzen ist. Diese mﬂssen nicht im Bereich der Stellplatze angepflanzt
werden, sondern kénnen an anderer Stelle des Plangebietes vorgesehen werden.

Pflanzliste

Béume (Pflanzqualitét: 3xv, StU 12-14 cm): Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior (Esche),
Scrbus aucuparia (Ebersche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Salix caprea

F i.S., Juglans regia (Walnuss)

Straucher (Pﬂanzguahtﬂl min. 2xv, 34 Triebe): Cornus mas (Korbnelkirscne) Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ci igata( Prunus spinosa
(Schlehe), Ligustrum vulgare (Liguster, Rainweide), Rosa arvenSIS (Ackerrose), R. canaina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Schw. Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

. FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Die maximal in das K: ein: ausdemF iet betragt 36 Us.
Fir das dariber hinaus i ist innerhalb des Plangebietes eine

P d R

FESTSETZUNGEN gemé8 § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches siehe Plan

IV. HINWEISE

Die DB Servn:es Immobilien GmbH weist darauf hin, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu
aus dem kann.

Die D Netzprodukti GmbH weist darauf hin, dass sich Telekommumkatmnsllmen
der Telekom D d GmbH im P i an Te
linien sind zu iden und ein i ter Zugang ist je it zu ]
Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass bei derAnpﬂanzung von
Biumen im Bereich der Stellplatze die DIN 18916 (A von L deren

Durchwurzelungsraum im Bereich von Stellpl4tzen und StraBen begrenzt ist), zu beachten ist.
Dariiber hinaus wird um Uberpriifung gebeten, in wie weit das anfallende Niederschlagswasser getrennt
vom Schmutzwasser abgelertel werden kann.

Laut L i mt ist im Planbereich nicht mit F ition zu rechnen, ein Vorhandensein von
Kampfmitteln kann jedoch nicht génmch ausgeschlossen werden.

Das dhei t des L Merzig weist darauf hin, dass ggf. die Vorgaben nach
§ 13 Abs. 3i.V.m. § 17 Abs. 2 der Tnnkwasserverﬂrdnung (TrinkwV 2001) beachtet werden miissen.
Laut L lamt sind nach i K dler und dler nicht
betroffen. Es wird weiter auf die Anzeigepflicht und das \ rbot bei

gem. § 12 SDSchG hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Perl hal am 25.10.2010 d|e des Be-

"Dé . -1, " im Ons1ell Perl beschlossen (§ 2 Abs. 1
Nr. 2 BauGB). Der den gem. § 13a BauGB
aufzustellen, wurde am 16.12.2010 ortsiiblich bekanm gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.03.2011 an
der A des beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Die eingegangenen
Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Perl am 18.05.2011 in die Abwégung eingestelit.

Der Bebauungsplan bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Begriindung hat in
der Zeit vom 11.03.2011 bis ei ieBlich 11.04.2011 (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen waéhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
03.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden wurden
mit Schreiben vom 02.03.2011 von der Auslegung benachrichtigt.

Wiahrend der A gingen Anregl ein, die vom am 18,05.2011 gepmﬂ
wurden. Das is wurde denjeni die A g haben mit vom
22.06.2011 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Perl hat am 18 05.2011 den vor
"Dorrwiese - Muhlenk!opp T Anderung als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der

"Do6 -1, " besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Perl, den 27.06.2011 (Siegel) Der Biirgermesister

gez. Schmitt

Der Satzungsbeschluss wurde am 30.06.2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).
Mit dieser tritt der "Dérrwiese - Miithlenklopp -

1. A A aus Pl (Teil A), Textteil (Teil B) sowie Begriindung, in Kraft.
In der ist auf die G der\ und Form-
vorschriften und von der Abwagung sowie auf die (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und E von E i U i i worden.
Perl, den 30.06 2011 ) Der Biirgermeister

(Siegel) gez. Schmitt

GEMEINDE PERL

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"DORRWIESE - MUHLENKLOPP- 1. Anderung"

Stand:
Satzung gemaR § 10 BauGB

Bearbeitet fur die
Gemeinde Perl

Vélklingen, im April 2011
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