Tell A: Planzeichnung - Bebauungsplan "Dorrwiese - Muhlenklopp
4. Anderung und Erweiterung im Gemeindeteil Perl

Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO
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GRZ Grundflachenzahl

GFZ Gescholflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

1.2. Zulassig sind ein grof¥flachiger Einzelhandelsmarkt, hier: Drogeriemarkt, einschlief3lich der zum Betrieb

2.

erforderlichen Anlagen sowie ein Imbissgebaude.

MalR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16,17 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 18 BauNVO
bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die VerkaufsflachengréfRe
und die GroRe der Nebenanlagen, die Zahl der Vollgeschosse sowie die festgesetzten Trauf- (TH) und
Firsthohen (FH). Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzung ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenbezugspunkt (siehe Planzeichnung, FulRpunkt der bestehenden Gebaudeecke; im Falle des
Gebaudeabrisses ist der Punkt zu sichern). Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der
AuRenwand, als Firsthohe die oberste Dachbegrenzungskante.

Allgemeine Festsetzungen:

-GRz 0,8

-GFzZ 0,8

- Zahl der Vollgeschosse |, als Hochstmal}

Festsetzungen Drogeriemarkt:

- Verkaufsflache 1.250 m?, als Hochstmaly
- Nebenflachen 250 m?, als Hochstmal}

- TH max. 7,50 m

- FH max. 10,00 m

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine

a - abweichende Bauweise, zulassig sind Gebdude mit Gebaudeldngen und
Gebaudebreiten kleiner und gréfRer 50 m,

festgesetzt.

. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

. Stellplatze

Stellplatze sind zulassig nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie innerhalb der Umgrenzungen flr
Nebenanlagen, hier: Stellplatze.

. Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet liegenden
Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung und Behandlung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn
fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie
Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen zur Entwicklung des Kreisverkehrsplatzes im Kreuzungsbereich Bundesstrale B 407/
Bundesstraflie B 419 einschlieBlich der erforderlichen Nebenflachen (Bankett, Entwasserung, Béschungen)
sowie des Weges zwischen Sabelweg und BundesstralRe B 407 werden festgesetzt als
StralRenverkehrsflachen (siehe Planzeichnung).

Il.Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

A)

Werbeanlagen

1.

2

3.

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Stelle der erbrachten Leistung; Fremdwerbung ist nicht zulassig.

. Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zulassig; von Werbeanlagen dirfen

grundsatzlich keine Blendwirkungen auf Verkehrsanlagen und auf den StraBenverkehr ausgehen.

. Werbeanlagen an Gebauden dirfen eine Hohe von 6,00 m Gber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt

nicht Uberschreiten.

.Fur die an der Stelle erbrachten Leistungen ist ein gemeinsamer Werbepylon im Bereich der B 407 zulassig.

Die maximale Hohe betragt 7,50 m (bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt), die maximale
Breite betragt 1,20 m.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 10, 15, 20, 25 BauGB)

. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind alle nicht Gberbauten Grundstuicksflachen als Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrt,
Stellplatz oder Nebenanlage genutzt werden. Die Flachen sind als Griinflachen anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten.

. Zur Begriinung der Kfz-Stellplatze ist je acht Kfz-Stellplatze, ein Baum gemaf Pflanzenliste zu pflanzen und

dauerhaft zu unterhalten.

Bei allen PflanzmaRnahmen sind Pflanzen der nachstehenden Pflanzenliste zu verwenden:
Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Aesculus hippocastanum
Castanea sativa

Prunus avium

Sorbus aucuparia

Rosskastanie
Esskastanie
Vogelkirsche
Eberesche

Mindestpflanzqualitat:
3 x verpflanzte Hochstdmme (StU 10/12cm)

B) Straucher

Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Gustrum vulgare Liguster
Rosa i.S.
Obststraucher i.S.

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Schneeball

Mindestpflanzqualitat:
2 x verpflanzte Straucher (Héhe 100 - 125¢cm, mind. vier Triebe)

V.

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

. Der Planbereich wird im Trennsystem entwassert.

. Anlagen zur Regenwasserriickhaltung bzw. -ableitung der StraRenverkehrsflachen sind zeitgleich mit der

BaumaRnahme herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die Funktionssicherheit des Gesamtsystems ist
sicherzustellen; Retentionseinrichtungen auf privaten Grundstlicken sind zeitgleich mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.

. Die Verwendung von auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden Stoffen ist beim Bau von

Verkehrsflachen verboten.

.Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von Verkehrsanlagen in den Untergrund,

ausgenommen Entwasserung tber Boschungen und grofflachige Versickerung UGber die belebte
Bodenzone, ist verboten.

. Erdaufschlisse, durch welche die Grundwasseriiberdeckung wesentlich vermindert wird, vor allem, wenn

das Grundwasser oder seine reinigende Schicht standig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstande
aufgedeckt wird und keine ausreichende dauerhafte Sicherung des Grundwassers vorgenommen werden
kann, sind verboten.

V. Hinweise

1. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung gem. § 202 BauGB zu schiitzen. Vor Beginn der
Bauarbeiten wird der Oberboden gem. DIN 18915 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht
zwischengelagert und flir einen geeigneten Zweck wiederverwendet.

2. Zu erhaltende Einzelbaume und sonstige erhaltenswerte Pflanzenbestande sind gem. DIN 18920 zu
schutzen.

3. Beider Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Grenzabstande gemal Saarlandischem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

4. Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse)
nicht auszuschlieen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten
bei der Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

5. Innerhalb des Geltungsberiechs sind nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten
wider erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustéandige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu informieren.

6. Im Falle des Fundes von Denkmalern oder Denkmalresten ist die Landesdenkmalbehdrde umgehend zu
informieren. Das saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG), insbesondere die Anzeigepflicht und
das befristete Veranderungsverbot gem. § 12 SDschG, sind einzuhalten.

7. Einweisungspflicht: Vor Beginn von BaumafRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und
Entsorgungstrager zu erfolgen.

8. Aus Grinden des Naturschutzes wird empfohlen, Rodungsarbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. durchzufihren.

9. Bei der Anpflanzung von Baumen im Bereich der Kfz-Stellplatze wird die Anwendung der DIN 18916
empfohlen.

Verfahrensvermerke

Luftbild

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. S. 2986), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI.
S. 2585).

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. S.
1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(BGBI. S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011
(BGBI. S. 1509).

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) vom 23. Januar 2003 (BGBI. S. 102), zuletzt geadndert am 25. Juli 2013
(BGBI. S. 2749).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. S. 2585), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. S.
3154).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert am 7. August 2013
(BGBI. S. 3154).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. S.502), zuletzt gedndert am 24. Februar
2012 (BGBI. S. 212).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. S. 1554), zuletzt geandert
am 24. Februar 2012 (BGBI. S. 212).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. S. 94), zuletzt gedndert
am 25. Juli 2013 (BGBI. S. 2749).

Fauna- Flora- Habitat-Richtlinie (FFH - Richtlinie) zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen; Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom
22.7.1992, S.7), gedndert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober
1997 (ABI. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42) sowie Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 zum
Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensraume (Vogelschutzrichtlinie) gemeinsam
zusammengefasst als ,Natura 2000

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsbl. S. 2599).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert am 14. Mai 2014 (Amtsbl.
S.172).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert am 3. Dezember 2013
(Amtsbl. S. 2).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geéndert am 17. Juni 2009
(Amtsbl. S. 1374).

Landesbauordnung (LBO) vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822), zuletzt ge&dndert am 11. Dezember 2012 (Amtsbl. S.
1554).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsbl. S. 210), zuletzt geandert am 18. Februar 2004
(Amtsbl S. 822).

Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S. 990), zuletzt geandert am 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl S. 2494), zuletzt
geandert am 28. Oktober 2008 (Amtsbl. 2009 S. 3).

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVwVfG) vom 15. Dezember 1976 (Amtsbl. S. 1151), zuletzt gedndert am
16. Marz 2010 (Amtsbl. S. 64).

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” - LEP- Siedlung vom 4. Juli 2006 (Amtsbl. S. 962).

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt* - LEP- Umwelt vom 13. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1574),

zuletzt geéndert durch die 1. Anderung, betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der
Vorranggebiete fir Windenergie, vom 27. September 2011 (Amtsbl. S. 342)

DWA-Regelwerk, Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, Deutsche Vereinigung
fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. August 2007

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dérrwiese-Miihlenklopp - 4. Anderung und Erweiterung” im
Gemeindeteil Perl gefasst. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Perl ortsliblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in seiner Sitzung am 06.02.2014 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Dérrwiese-Miihlenklopp - 4. Anderung und Erweiterung® beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, den nach Einschatzung der Gemeinde Perl bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie den verfigbaren umweltbezogenen Informationen lag
gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2014 bis 22.05.2014
im Rathaus der Gemeinde Perl, Bauamt, 6ffentlich aus.

Die Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortsiblich, mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von jedermann mundlich, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47 VwGO
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden sollen, die im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen und von einer
formlichen Umweltprifung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird.

Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 17.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 13 a Abs. 2
BauGB, i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 22.05.2014 aufgefordert. Das Schreiben
benachrichtigte zugleich tGber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Abwagung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Perl in
offentlicher Sitzung am @%%54 gepruft und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewagt.

Beschluss des Bebauungsplanes 29.04

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in 6ffentlicher Sitzung am __58%% den Bebauungsplan
,Dorrwiese-Miihlenklopp - 4. Anderung und Erweiterung“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss gleichen Datums gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplanes

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Dérrwiese-Miihlenklopp - 4. Anderung und
Erweiterung“ mit seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Perl Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtwirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden. Die Plangrundlage entspricht dem aktuellen Kataster.

. 04.05.2015 .
Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom __._.2014 ausgefertigt.

Perl, den 04.05.2015

(Siegel)
gez. Schmitt

Der Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und am
07.05.201514 verdffentlicht. Die Bekanntmachung enthélt die Hinweise, dass der Bebauungsplan und die
Begriindung bei der Gemeindeverwaltung Perl, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln der Abwagung, die
Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung wird der
Bebauungsplan ,Dérrwiese-Miihlenklopp - 4. Anderung und Erweiterung® rechtskréftig.

Perl, den 07.05.2015

Der Birgermeister

I.A. gez. Steffes
Gemeindeoberamtsrat

(Siegel)

AUFTRAGGEBER

Gemeinde Perl
Gemeindeteil Perl

PROJEKT

Bebauungsplan
"Dérrwiese-Muhlenklopp - 4. Anderung und Erweiterung”

PLANINHALT

Planzeichnung

BEARBEITER ZEICHNER

Dipl. - Ing. (FH) Edgar Mohsmann Denis Heinen

Dipl. - Geogr. Andreas Heinke

STAND
Entwurf zum Satzungsbeschluss

PAULUS & PARTNE
INGENIEURBUR

Hauptsitz
Im Gewerbepark 5

PLOTTDATU M 66687 Wadern
Tel +49 687190280
17.07.2014 Fax +49 6871 902830
Biironiederlassungen
Am Dreilandereck 9
66706 Perl
Tel +49 6867 560600
Fax +49 6867 5610336
BLATTGROSSE Bahnhofstrafe 27
54320 Waldrach
1 220 X 680 Tel +49 6500 2289030
Fax +49 6500 2287027
www.paulus-partner.de
info@paulus-partner.de
MABSTAB Gesellschafter und Sport— und Freizeita
Beratende Ingenieure .
H . . Edgar Mohsmann PrOJektste
Planzeichnung: 1:500 Dichg. (1 SiGe-Koordi

Luftbild: Ohne MafRstab Famer st



dietmarollinger
Texteingabe
29.04.2015

dietmarollinger
Texteingabe
29.04.2015

dietmarollinger
Texteingabe
04.05.2015

dietmarollinger
Texteingabe
 04.05.2015

dietmarollinger
Texteingabe
gez. Schmitt

dietmarollinger
Texteingabe
(Siegel)

dietmarollinger
Texteingabe
07.05.2015

dietmarollinger
Texteingabe
07.05.2015

dietmarollinger
Texteingabe
I.A. gez. Steffes

Gemeindeoberamtsrat

dietmarollinger
Texteingabe
(Siegel)




