Bebauungsplan "Auf Sierckergewannchen -

2. Anderung" in der Gemeinde Perl

Teil A: Planzeichnung

Tell B: Texttell

Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO
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Zeichenerklarung

nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 1990
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Allgemeines Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
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Baugrenze

Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
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5. Sonstige Planzeichen
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l. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
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1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende gem. § 4 Abs. 3 NauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten allgemein zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als
unzulassig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt,
dass die GRZ durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten um

bis zu 50 von Hundert uberschritten werden darf.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Gem. §§ 16 und 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als HochstmalR festgesetzt.
Ferner wird die maximale Traufhéhe bezogen auf das fertige Gelandeniveau der fertigen
Stralenoberflache in der StralRenachse gemessen in Héhe der Mitte der stralRenseitigen
Grundstucksgrenze auf das Mal® von 6,50 m festgesetzt.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} ist zulassig.

Stellplatze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports im Baugebiet auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig sind.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan werden die ErschlieBungsstraf3en einschlieRlich ihrer Seitenflachen als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Je 150 gm nicht
Uberbauter Grundstiicksflache ist mind. 1 Hochstamm zu pflanzen. Fir Neupflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Geholze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste

Baume: Obstbaume i.S. Straucher: Cornus sanguinea Hartriegel
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel
Acer platanoides Spitzahorn gustrum vulgare Liguster
Aesculus hippocastanum Rosskastanie Rosa i.S.
Carpinus betulus Hainbuche Obststraucher i.S.

Schwarzer Holunder
Schneeball

Esskastanie
Vogelkirsche
Eberesche

Castanea sativa
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, siehe Planzeichnung

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Gestalterische Festsetzungen

Fir die Hauptgebaude innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen zwischen 15° und 42° zulassig.
Zulassig sind geneigte Dacher. Es sind ausschlieRlich Dacheindeckungen in Rotténen sowie in Grautdénen
und schwarz zulassig. Dachaufbauten sind zulassig, sofern sie einheitlich gestaltet sind und ihre
Gesamtlange nicht groRer als die halbe Lange der Traufe ist. Es wird festgesetzt, dass ausschlie3lich
Putzfassaden mit hellen Anstrichen zuldssig sind.

Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll in Zisternen
gesammelt werden. Das Fassungsvermdgen der Zisternen soll mindestens 4 cbm je Grundsttick betragen.
Innerhalb des Baugebietes ist die Schmutz- und Regenwasserentsorgung im Trennsystem vorzusehen.

1. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung gem. § 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der
Bauarbeiten wird der Oberboden gem DIN 18915 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht
zwischengelagert und fur einen geeigneten Zweck wiederverwendet. Zu erhaltende Einzelbdume und
sonstige erhaltenswerte Pflanzenbestande sind gem. DIN 18920 zu schitzen.

2. Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind die Grenzabstande
gemal Saarlandischem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

3. Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse)
nicht auszuschliefen. Der Umfang eventuell notwendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten
bei der Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

4 Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen ist § 10 Abs. 1 LBO zu beachten. Demnach sind die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Gehdlzen zu
bepflanzen und zu unterhalten, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

5. Einweisungspflicht - vor Beginn von Baumalfinahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsorgungs-
trager zu erfolgen.

6. Bei Funden von Altlasten ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz, Tel. 0681 8500, zu informieren.

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch den Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. S. 1548) geandert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGB. | S. 1509) geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) mit Beschluss des
Bundestages des Art. 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 ( BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. 3154) geandert worden ist.

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) Saarland in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt
des Saarlandes vom 1. August 1997, S. 682), zuletzt gedndert am 11.02.2009 (Amtsbl. d. Saarl. S. 1215).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsbl. S. 1994). zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 18. November 2010 (Amtsbl. | S. 2588).

Bauordnung fiir das Saarland Landesbauordnung - (LBO) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur
Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 822) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012.

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarl. S. 210), zuletzt gedndert am
18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822).

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” - LEP- Siedlung vom 4. Juli 2006
(Abl. des Saarlandes, S. 962)

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in seiner Sitzung am 18.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans

"Auf Sierckergewannchen - 2. Anderung" beschlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687
Wadern beauftragt.

Frithzeitige Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde gem. § 13 Abs. 2 BauGB
abgesehen.

Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in seiner Sitzung am 23.05.2013 den Entwurf der Planung gebilligt und
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans "Auf Sierckergewannchen - 2. Anderung" beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung lag gem. BauGB § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 14.06.2013 bis
15.07.2013 im Rathaus der Gemeinde Perl, Bauamt, 6ffentlich aus. Die Bekanntmachung Gber Ort und Dauer der
Auslegung erfolgte ortsublich mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von jedermann
mindlich, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan gem. BauGB § 4 Abs. 6 unbertcksichtigt
bleiben kdnnen, ein Antrag nach VwGO § 47 unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden sollen, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. BauGB § 4 Abs. 2
bis zum 15.07.2013 aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich Gber Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung gem. BauGB § 3 Abs. 2 Satz 2 und erhielt die Hinweise des § 3 Abs. 2 Satz 2.

Abwagung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Perl in
offentlicher Sitzung am 29.08.2013 geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewéagt.

Beschluss des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat gemaft § 10 Abs. 1 BauGB am 29.08.2013 den Bebauungsplan "Auf

Sierckergewannchen - 2.Anderung”, bestehend aus Teil A, Planzeichnung und Teil B, Textteil als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Gemeinde Perl Ubereinstimmt
und, dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die ortsibliche
Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet. Der Bebauungsplan "Auf
Sierckergewannchen - 2. Anderung" wurde mit Datum vom 02.09.2013 ausgefertigt.

Perl, den 02.09.2013 Der Blrgermeister

gez. Schmitt (Stegel

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. BauGB § 10 Abs. 3 wurde angeordnet und am
12.09.2013 verdffentlicht. Die Bekanntmachung enthalt die Hinweise, dass der Bebauungsplan und die
Begriindung bei der Gemeindeverwaltung Perl, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln der Abwagung, die
Rechtsfolgen gem. BauGB § 215 § 1 und auf die Falligkeit sowie das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
gem. BauGB § 44 hingewiesen. Mit der ortstblichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Auf
Sierckergewannchen- 2. Anderung" rechtskréftig.

Perl, den 12.09.2013 Der Blrgermeister

gez. Schmitt

(Siegel)
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