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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA1-WA4)

@

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4; 0,6 Grundflachenzahl
7/10m maximale Traufhohe / maximale Firsthdhe in m
12m maximale Gebaudeoberkante in m

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone

1|2 1 Baugebiet / Zahl der Wohnungen
2 Grundflachenzahl
314 3 Bauweise
5 4 nicht belegt

5 Traufhéhe max, Firsthohe max, bzw. GOK max
(GOK= Gebaudeoberkante)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: Feldwirtschaftsweg

5. sonstige Planzeichen

—
L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

l
1.
11

2.2

3.2

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA1-WA4) gemall § 4 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stoérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fur sportliche Zwecke vom
Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle
anderen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (mit Ausnahme der Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vom Bebauungsplan ausgeschlossen
werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNvVO

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. 0,6
festgesetzt.

Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen einschliel3lich deren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu 50 v.H. iberschritten werden (§ 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Gebaudehdhe

Die Hohe der Gebaude wird in vorliegendem Fall wie folgt bestimmt: Traufhdhe: maximal 7m;
Firsthdhe: maximal 10 m. Bei Flachdachern gilt eine GOKnaxvon 7 m (mit Ausnahme von WA3
und WAA4).

Bezugspunkt ist die Oberkante der nachstgelegenen fertigen StralRendecke in der Strallenachse
in Hohe der Gebaudemitte.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird flir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal ist zulassig.

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb
und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Pro Wohneinheit sind
mindestens 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Hierzu zahlen auch Garagen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nebenanlagen gemalf} § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein
zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur
erneuerbare Energien. Gemaf § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Aufienwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zuldssig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In den jeweiligen Baugebieten wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen festgelegt (siehe
Plan).

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die HaupterschlieBung wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Weiterhin wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg"
festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zu begrinen und gartnerisch
zu gestalten sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstilicksflache ist mindestens ein Hochstamm
zu pflanzen. Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde),
Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),
Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Triebe, H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., Hohe
125-150 cm; Hochstamm: mind. 2xv., StU 10-12 cm

Es wird empfohlen, Rasenflachen mit einer blitenreichen Saatgutmischung einzusaen.

Hinweise:

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September
unzuldssig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen
01. Méarz und 30. Sept. notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass
keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Gdf. ist eine
Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Fur die Dacher von Hauptgebauden sind ausschliellich die nachfolgend aufgefihrten
Dachformen zulassig: Sattel-, Kriippelwalm- oder versetztes Sattel-/Pultdach sowie Zeltdach.
Flachdacher sind ebenfalls zulassig.

Das zulassige Versetzmal fir versetzte Pultdacher betragt maximal 1,5 m.

Die Dachneigung (auRer Flachdach) betragt jeweils mindestens 20° und héchstens 45°, fur
Zeltdacher mindestens 10° und maximal 25°.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern/ -giebeln sowie
Anbauten.

Vorgarten ist die Flache zwischen StralRenbegrenzungsline (auf der Zugangsseite des
Hauses) und der strafldenseitigen Gebaudefassade zuziiglich der Flachen, die vor den
seitlichen Grenzabstanden bis zur StralRenbegrenzungslinie liegen. Vorgarten sind vollstandig
zu begriinen. Schotter und Kiesgarten sind ausdriicklich nicht zulassig. Ausgenommen

sind die Flachen flir Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze.

Die Stellplatze sind so zu gestalten, dass sie versickerungsfahig sind.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
Nutzung regenerativer Energien

Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind bevorzugt einzusetzen, auf Ol und Gas
als Energietrager soll verzichtet werden. Solarenergie soll mit Hilfe von thermischen
Solaranlagen zur Warmeerzeugung und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung genutzt
werden.

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z. B. zur Gartenbewasserung) in Brauchwasser-Zisternen aufzufangen. Dabei sind
die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu bericksichtigen.

Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Entsorgung

Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt
des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, insbesondere die DGVU Information 214-033 der BG
Verkehr sind zu beachten.

Artenschutz

In den bestehenden alteren unsanierten Gebauden sind Brutplatze von Gebaudebritern und
Siedlungsfledermause vorhanden, die im weiteren Verfahren und bei Sanierung, Abriss und
Neubebauung Bericksichtigung finden missen, da ansonsten ein Verstol gegen den § 44
BNatSchG (1-3) eintritt. Fir die Beseitigung der Nistplatze ist eine Ausnahmegenehmigung mit
Ersatzmallinahmen nach § 45 BNatSchG fallig, die von der Unteren Naturschutzbehérde in
Aussicht gestellt werden kann.

Denkmalschutz

Im SW der Planungsflache liegt auf der Flur ,Unterst Rasselsteinchen" eine seit Langem
bekannte romische Siedlungsstelle. Sie ist im Umkreis des Punktes r. 2527345; h. 5481285 zu
lokalisieren; ihre exakte Lage war vor Jahrzehnten bekannt, ist allerdings mittlerweile in
Vergessenheit geraten; ihre Flachenausdehnung (solche Villenplatze umfassen meist neben dem
Wohngebaude etliche Nebengebaude und Installationen) war noch nie bekannt. Sie dirfte sich
mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit teilweise in das Planungsgebiet hinein erstrecken.
Deshalb sind Erdarbeiten westlich der Apacher Stralle auf den Grundstticken (besonders in den
Gartenbereichen) mit den Hausnummern 72 bis 62 (einschlieRlich) genehmigungspflichtig
gemald § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fir alle Bauwerke, flr deren Errichtung eine
Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlielende oder ersetzende behdrdliche
Entscheidung erforderlich ist, ist das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen (§
10 Abs. 5 SDSchG), wobei davon auszugehen ist, dass das Einvernehmen nur dann hergestellt
werden kann, wenn vor Beginn der Erdarbeiten praventiv Ausgrabungen unter Leitung eines
Archaologen / einer Archaologin durchgefiihrt werden. Diese umfassen zunachst Sondierungen
zur Denkmalerkenntnis und, sofern nach Rechtsgutabwagung erforderlich, auch nachfolgende,
grof¥flachige Ausgrabungen, deren Kosten einschlieBlich der Kosten fiir die konservatorische
Sicherung und Dokumentation der Funde und Befunde der Veranlasser gern. § 16 Abs. 5
SDSchG im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat.

Kampfmittel

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind keine konkreten Hinweise auf
mogliche Kampfmittel vorhanden. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist
Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverztglich zu
verstandigen.

Gesundheit

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung geman BauGB - § 1 Abs. 6, Nr. sind zu bericksichtigen. Wenn zutreffend,
sind die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung 2001 in der
aktuell gliltigen Fassung zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057 (Nr. 25))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI I, S.
432)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom
30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. I S. 324)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Perl hat am 30.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Entlang der Apacher
Strale" im Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
Beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung am 03.07.2020
ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Perl hat am 04.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes "Entlang der Apacher
Strale" gebilligt und die Offentliche Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemaf § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2021
bis einschlieRlich 30.04.2021 éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Abwagung unberucksichtigt bleiben kénnen, am 10.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.03.2021 Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom
Rat der Gemeinde Perl am 25.10.2021 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB. In gleicher Sitzung wurde der Uberarbeitete Entwurf
erneut gebilligt und die erneute Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 15.11.2021 bis einschlief3lich 29.11.2021 erneut offentlich
ausgelegen (§ 4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 03.11.2021 mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der erneuten Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.11.2021 uUber die erneute
Auslegung benachrichtigt. Wahrend der erneuten Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat
am 30.03.2023 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). In gleicher Sitzung wurde der Uberarbeitete Entwurf erneut gebilligt
und die erneute Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 13.04.2023 bis einschlieBlich 28.04.2023 erneut 6ffentlich
ausgelegen (§ 4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 05.04.2023 mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der erneuten Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.04.2023 Gber die erneute
Auslegung benachrichtigt. Wahrend der erneuten Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat
am 20.06.2023 geprift wurden.

Der Rat der Gemeinde Perl hat am 20.06.2023 den Bebauungsplan "Entlang der Apacher Strafle" als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Entlang der Apacher Stral3e" besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss wurde am/ﬁ._«.' ortstiblich bekannt gemacht. SN——

Mit dieser Bekanntmachung ftritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Entlang der Apacher
StralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

on Verfahrens- und Formvorschriften
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen«§
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"Entlang der Apacher StraRe"

BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB

Bearbeitet flr die
Gemeinde Perl
Vélklingen, im Mai 2023
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