. N T T

el = . _;:_,__x‘r.‘____.____uf:'—‘- ____‘_0; i| --liti---nnnm/--------ﬁ\nn"'-il-n---:-t':
f// | WEG i ) ___...,.____ ______d_ﬁ__x:*n.'”,r -----nnt------:.linitn/‘.'ilili-tiltiiil g
3 | : gL\ PLANZEICHENERKLARUNG
: ® & 8 % 9 0 8 8 B O B S P S B 8 T e B B8 e e s 08 0 e N NS .
, g ]: tesstenseasensn e e sn s e\ Les e es e ey FESTSETZUNGEN Gesetzliche Grundlagen
______ e R - ® ® 0 ¢ 0 0 8 0 8 s s e s e eSS S S S ‘® & ® 8 6 8 4 90 e g
______ . G N e " | BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)
_____ B / il ! P Po Bl i REETRIREY ulichen Nutzung S. r. 1 BauGB) Far die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes geiten u.a. folgende "
1 *® ® 2 0 0 0 00 0 0 0 T EEEEEEEEE e 8Os aee ™ . Gesetze und Verordnungen: "
% //// | { """""'Fl. 6"""""' \“**'*i:' WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ¢ OBER DEIUI PERG
L T & 8 & & & & % & ¢ S B F P 5 S B S B B F 8 8 F B B B 8 &8 & a
| . i
UL BT e DN RT3 v e T e e P . oy GENIEINDE PERL
L L L O B D D D R DR DR B NN TR R DR YR DRI IR I ,_Tii‘-i IBO.4IHﬂht . - U onnbaulandgesetz vom .
: Ex‘ W(e s 2 o 0 ¢ 06 0o 0606006600008 0ss0ssssseeoss -5- s TH max. Trauthdhe lber Oberkante Fahrbahndecke der : ;
' o ) ;’j : Rx Hi o HE A e o : £ % : angrenzenden Verkehrsfliche (§ 16 Abs. 3 @ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
[ TR o e s B ey 5 ey ) 3 feenw i B NG 16 DB s % okl pele 0 NG BauNVO) z.B. 5,0 m Januar 19380 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
) I/ AN mu s sl s s AN A N e A kS e ek .-:': rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
g ® & & % /% B B B & B B B 8 S B B 8 8 B 8 O 8 0 8 8 S 8B B B G . BEUWEHE, Baugrenze, StE"UI"Ig der baulichen Anjagen (8§ 9 Abs. 1 Alﬁ}l"“ 1993 {BGBL 1 8. 456]
oA
fl( \\ !lli‘?l-llllilil!!!li-lllilll‘ili~ i:l: NFZBEUGB}
& 2 /0 & & 8 8 & & & » % ® F & B F 0 9 8 P B " P S D B S B B B [ ] . o , =
- ! , mALEx éf? ai TR RN [ T MR N AR NS ORI RO R R 3 | E die ﬂ}nlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
F l ur 8 j \ Rx T Y IINETTTT”TYT'™YMTI'T™ TN YT OMTY Oy 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58) Verfahrensvermerke
\L\L L * @ & # &% & & & & & & ® @ @ ¥ °© @ & P 2 8 & @ 4 8 B & & @
6 ) Lo ;_ somt @ b mend & s % 2 S *5?_ Cia o : A g g : S Baugrenze (8 23 Abs. 1 BauNVO) & die Bauordnung (LBO) fur das Saarland vom 27 Mdrz 19396 (Amtsblatt des Saar-
LT I R T I I A R I I I A I A B A A A A A R R S I N I i |3ndE5Nf*23”936,8.£p?? : :
Ober dem Perg L ox Sht X S B 8 St B 50 & ST § RIS 8 16 & e Bk o & b Hauptfirstrichtung } @ Dler Gem;mderat der Gemeinde Perl hat am 07.02.1995 die Aufstellung des Bebauungs-
R B R RO AR N R R S P R _ planes "Ober der Perg" beschlossen (§ 2 BauGB). Der BeschluR diesen Beb |
. . der § 12 des Kommunalseibstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neuf ' ebauungsplan
........ it il il ¢ v b Verkehrsflach Abs. 1 Nr. eufassung vom 22. Juni
oAl _ EEes ® o 8 9 0685 50800080 WA TH 56’ s e e 4 erkehrsflachen (8 3 Abs r. 11 BauGB) 1994 (Amtsblatt des Saarlandes vom 08, August 1994, S. 1078) aufzustellen, wurde am 24.02.1995 ortsiiblich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).
* & @ & ¥ » @ * & @2 ® " B & & & 8 »
¥ - : i . . Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung . 2 Die frihzeitige Beteiligung der Biirge di B 1.12.1995
Ay . T ATVEE 4 14 . SR o B A S ea ® das Gesetz. Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - durchggfﬂhrtg (§ 3 Absg. 1ggau(;|3] sgier\:S.-d::;m3Ef’tlj‘lﬁ.l‘l%gggiﬂ:?briucfd;:m f """" h
TEEEEREEE Y GRZOLP 7 - 1, 0° EEEE W Verkehrsberuhigter Bereich BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mirz 1987 (BGBI. 1 S. 889). . ole wurde am 2VY..11L17Y ), G anntgemacht.
& Bw e e e - - ® e 8 0 zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der : . :
s T T S R : ) 2 Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trager 6ffentlicher Belan d it Schrei-
N c e oo s Versor flich § 9 Abs. 1 Nr. Ausweisung und Bereitstellun Woh ) i ' ) ge, wurden mit scnvei
g e v O £ m s gungsflachen { s r. 12 BauGB) g g von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 4486) ben vom .13:12.1995.. an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 BauGB).
® e s 00000 v s e e © 5 e 80 B Flache fiir Versorgungsanlage @ das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pfle andi
" ® @ 8 8 & 8 & 4 ® 8 8 & B ® 8 0 0 @ & B @ L ge der Landﬂ'ﬂhaﬁ {Sﬂﬂrland|sﬂhes natur- i E =11z s e .
R S ¢ B B M § A N e a4 e S E s " Zweckbestimmung: Elektizitdt, Trafostation schutzgesetz SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt ° 5:; g:b";i':::;fa:a;s abn;s;ﬁ;ﬂj.199?§d;rLEnn;uBrf ggl;:lhgt HELighe ORemticheAilklgging
"""" VR W R SR B R 8 R W 8 e e Bk b il G, A 1 i PEERRE erganzt durch Berichtigung vom 12, Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482) >en > auGE.
S ® & ® 8 & & B 8 8 & B 8 % & & 0 8 W B W S E & rinflachen . r. auGB)
SRR R R Rt R SR e . ; . . . ; Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
S T B B n mE S L TR S S . i B nnis Bur o i der gemeinsame ErIrE:I?, des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Bauwirtschaft und Begriindung hat in der Zeit vom .0Q7.04. 1996 bis einschlieRlich .30.04. 1996
R SRR "o 8 8 s 8 80 e es e 0 e s 0 e e e q rinfiache, Zweckbestimmung des Ministers fur Wirtschaft, Verkehr und Landwirtschaft betreffend die Forstbehdrde im offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB} - R
: Y ww s e am s msnn oy e s AR 3 Bffentl. Griinfliche, Anpflanzung Baugenehmigungs- und Bauleitplanverfahren vom 08.12.1980 (Az.: D/7-15023/81 pa-) ' '
e ‘ B N ey e e o o Y I R B o R L : : : : : « ¢ : : : : : : : : Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
F{ 9 gt - *_;-::-;:-:;"i-‘:‘gE.-i-{'- v L A ST B N X O S8 & e v Verkehrsgriin, ffentlich wadhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
; BN w) g i e B S el werden kdnnen, am .2).03.1996...... ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
N R e LR I U I R I I Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
‘ : : : e : : : : : : : : : : : : : Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Planunterlia an Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager Offentlicher Belange wurden mit
_.1 sl ol dvimlohuiod Sy BauGB) g Schreiben vom ...26..03.1996...... von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3
VORHANDENER ‘N l $ o0 00020 e /- o ' BauGB).
MASCHINENSCHUP- ]" *es s 0 0o e s s 0 s 00 e P o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biu- Die Planunterlage wurde auf der Grundlage der Katasterkarten M. 1 : 1000 des Katasteramtes
PEN WIRD BESEITIGT| @l — — — 1 — : : : : : : : : : : : : : : : C 0 0 O] men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Merzig, mit Stand vom 22.03.1995 erstelit. Wah
; /‘l‘E F Ak 8 nas S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ahrend der Auslegung wurden Anregungen und Bedenken nicht vorgebracht.
I» h I & & @ @& @ a & & & & @ 9 4 .
e B E ! o s il il @ Baumpflanzung (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Das E‘rgebms wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit
| : HH ¥R AR R R & e Schreiben vom ... S . mitgeteilt (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) bzw. wurde diesen
,,f"/f . : : : : : : : : : : : @ Baumerhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht. Die Stelle, bei der das Ergebnis der
4 _ _ . _ § R R N e c 2 Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am ..... e
» ‘. L __ Oy | Yy e \‘ Soritie FlaGEReR Hinweise ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB).
| TR R 7 S L LIRS Bt ol
- & _ b S oy el 2] *u Wrearts O SRR . b &8 Bk e A e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2zu belastende @ Nach vorliegenden englichen und amerikanischen Luftaufnahmen ist im Planungsgebiet mit ® Der Gemeinderat hat am ...17..12..1996 ... den Bebauungsplan "Ober der Perg” als Satzung
TS ] R e s SR YR EEEE. Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Munitionsgefahren zu rechnen. Vorsorgliches Absuchen ist erforderlich. beschlossen (8 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
. ? = , - f : = - “‘*:,\\ “ : “ : : : : : zeichnung und dem Textteil sowie der Begriindung.
3 ; S . N "\; it EE Umgranzlung der von der Bebauung freizuhaltenden ® Das DVGW-Regelwerk GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
\ _ | : — — = — ] s Ff/ B4 B Schutzfliche (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) anlagen ist zu beachten.
% e 6 0 4
. B . _ ' \\ * o0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Perl, den 1‘1"Feb' 1937
- /l P .y _ \ .o Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DN 25 - 40° Mindest- und Héchstdachneigung
{Baucrdnungsrechtl. Festsetzung)

(Hoffmann)

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 Abs.1, 1. Halbsatz i.V.m. § 8 Abs. 3, 2. Satz

Im riickwartigen Bereich der Baugrundstiicke und auf der dffentlichen Griinfliche werden 7. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 8 a BNatSchG) & _
BauGB dem Ministerium fiir Umwelt, Energie und Verkehr angezeigt.

zur Einbindung des Baugebietes in den freien Landschaftsraum, Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Planungsrechtliche Textfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetz-

buch und 88 1 - 23 Baunutzungsverordnung Die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen nach Nr. 6 werden den Grundstiicken des Vorha-

_ Bei der Bepflanzung dieser Flichen sind auf je 100 m? 2 Hochstdmme, 4 Heister und 30 benstrdgers (private Bauherren) zugeordnet. ) X 047992 L .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Striucher nach der Pflanzliste zu verwenden. Die MaRnahmen sind als AusgleichsmaRnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft Saarbricken, den < 7. 57.7.: /. Ministerium fir Umwelt.
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1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 6.2  Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Grundstiicke anzurechnen. SAARL At A Ll
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1.2  zuldssige Anlagen: sieche BauNVO § 4 Abs. 2 8. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) Eﬂsterrum tar Umwelt,
_ . _ . Der NuRbaum im Bereich des bestehenden Maschinenschuppens ist zu erhalten. ;*Lg'f und Verkehr &ﬁ%
1.3 Die unter § 4 Abs. 3 BaLfNVU ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nach § 1 Abs. 6 Siehe Plan; in einem Abstand von 30 m zum Waldrand sind Hochbauten aus Griinden des ﬁaggiach 1 0%4 61 51
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 6.3 Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Brandschutzes, Windwurfs und aus versicherungsrechtlichen Griinden nicht zuldssig. Ubersichtsplan Saarbriickery Bauritin
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4.1

4.2

6.1

Grundfldchenzahl (&8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. &8 19 BauNV0D)

Hohe der baulichen

Anlage (Traufthéhe) (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. & 18 Abs. 1 BauNVOQ)
in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Traufhdhe wird bestimmt durch die Angabe der HShe (iber der angrenzenden Verkehrs-
fliche, gemessen an der AuBenwand bis Schnittpunkt Dachhaut, rechtwinklig von Ver-
kehrsflaiche zur Gebiudemitte.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt (8§ 23 Abs. 1 BauNVO). Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem AusmaR
ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig.

Flachen_fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen {§ 14 BauNVO0)
Nebenaniagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zul#ssig. Fiir die der

Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen giit die Ausnahmeregelung gem. § 14 Abs.
2 BauNVO.

Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVQ)

Nicht liberdachte Stellpldtze sind zwischen der éffentlichen Verkehrsfliche und (iber-
baubaren Grundstiicksfliche, Gberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der {iber-
baubaren Grundstiicksflache zul3ssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

siehe Plan; Schutzstreifen flir Verlegung eines Erdkabels zur Trafost. zugunsten der VSE.

MaBnahmen der Grinplanung und Landschaftspflege

Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) in Anwendung des & 8 BNatSchG

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sind als Haus-Nutz- und Ziergér-
ten anzulegen. Dabei sind je 200 m? Grundstiicksfliche mind. 1 Hochstamm und 15
Strducher anzupfianzen. Dabei miissen 75 % der Pflanzen Laubgehdlze der Pflanzliste sein.
Die Oberflichen der Zufahrten zu den Grundstiicken und Stellpldtze sind aus wasserdurch-
|dssigen Materialien herzustellen.

Fir die Anpflanzungen diirfen nur die Pflanzenarten und Qualitdten der nachfolgenden
Pflanzliste verwendet werden.

Baume:

Acer Campestre Feld-Ahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Inglans regia Walnud

Malus sylvestris Holz-Apfel/Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Walnu2 und Obstbaume allar Sorten

Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataequs laevigata + Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Hedera helix Efeu

Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Rote-Heckenkirsche
Prunus spinosa + Schlehea

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Ribes nigrum Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina + Hunds-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Echte Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebail

Pflanzqualititen: Baume 2 -3 xv, STU 12 - 14 cm, Heister 2 x v, 100 - 150 ¢m,
Straucher 2 xv, 100 - 150 cm

buch in Verbindung mit 8 93 Abs. 5 Landesbauordnung

Gestaltung der Hauptgebdude

GeschoRhdhen: Max. 2,90 m von Oberkante FertigfuBboden bis Oberkante Rohdecke

Dachform und Dachgestaltung

Geneigte Déacher, Dachneigung 25 - 40°, Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 1,00
m zugelassen (gemessen von Oberkante DachgeschoRdecke bis Oberkante FuRpfette). Zur
Dachdeckung sind groRformatige Wellzementplatten und Metallplatten nicht zuléssig.

Gestaltung der Garagen

Dachform undiDachgestaltung
Flach- und Satteldach. Dachneigung 25 - 40 °.

Gestaltung der Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen (Mauern, Staketenzdune, Holzzdune, Hecken) entlang der
StralRenverkehrsfliche und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen von der StraRe bis zur
vorderen Baugrenze sind bis zu einer Hoéhe von 0,80 m zuldssig.

Einfriedungen mit Zdunen oder Hecken sind ab der vorderen Baugrenze nach hinten und an
der hinteren Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 1,80 m einschlieRlich einer max.
Mauersockelhéhe von 0,20 m zuldssig.

Einfriedungen von Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen durch Tore, Ketten usw. zur
StralBenverkehrsfliche sind unzul3ssig.

Festsetzung gemall 8 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs: Siehe Plan
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Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschiddigungsanspriichen hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist am ﬂ'S’,"J‘UHi‘"1gg?1i“ Kraft getreten.

Perl, den M. & 0070

(Hotfmann)

M 1:1000

BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)
OBER DEM PERG

ORTSTEIL: OBERLEUKEN

BEARBEITET: MULLER/WACHECK

LANDKREIS _
MERZIG - WADERN MERZIG; DEN 20. MARZ 1996
BAU- UND PLANUNGSAMT DER LANDRAT

PLANBEZEICHNUNG:

GEMEINDE: PERL






