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. ? . H23 | 135 _ i . 289 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende
s - s ,,51.,3:; 5 '1 i : \| == . o - T — Xki 879 ! Gesetze und Verordnungen:
: a3 | 555%5* ) L334 = = ! . WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVOQ)
7235 R S A i 1 [ —_— - 7 \oA 879 2 W Zahl der Wohnungen hdchstens ;
4 1993 % o e 6267 | 82% 3 7 .- 881 0 _ L das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253),
J 28 GRZ Grundflhchenza:hl (8 19 BauNVO) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
i ] E%g_;;_, 4993 k8 - _l__'\lr-ﬂ_lihfhljj#m bk z. B. 0,3 als Hochstgrenze April 1993 (BGBI. 1 S. 446) :
b HH 82| 824 ? AL LY
E ' p— | | WA L L | : : _
- - _____’__ggws-—-v‘—_‘. i ’ II\I H' il Ll - —3 GFZ GEEE:‘%MI‘EE;?”?T (8 20 BauNVO) & die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Verfahrensvermerke
N . o m T ~-6270/825 - = i £.04 Lpd @IS HIDOUSIGIENIE — Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
e 6708 ﬁ'*13?5 | Ka p e “C h esg ar fe N > 7841 A 1061 : GeschoRzahl hnchstens. (8 20 BauNVO) rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
xn ey B 8§24 J_-L S " (e)a26 =5 . Bauweise, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 April 1993 (BGBIL. 1 S. 466) ® Der Gemeinderat der G inde Perl hat 26.06.1986 die Aufstell des Beb z
P = 3 &§25 £ i 'F%ﬁé o 1 Nr. 2 BauGB) er el r r aemeinde reri nat am ; . Ie AUTsieliung aes bebauungs
i e e 5%%_ N - . S @ = - e s T ’ : . o . planes "Brihl-Kapellchesgarten” beschlossen (8 2 BauGB). Der Beschlul diesen Bebau-
s &) - ,1 :M i _0- e Baamsise il 5k, 1 BV ie Anlage 1:ur eru‘rdnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des ungsplan aufzustellen, wurde am 04.07.1986 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
3 Sy 8% (@) @Q) S\ _ 3 5963 ; Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58) BauGB).
il | 4 i %%Q & 211 o= BAUME ERHALTEE %{'EL;EZESTFE_EIFE @ I 3 = B (8 23 Abs. 1 BauNVO)
199 | ~sn] “Hrie e Telvos S “ : L 2240 ) s g i augrenze 5. au ; ¥ 5 . L i
5 —‘27,3 B ruh[ % 3 I 9 & die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27. Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. ) Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan wurde am 04.07.1991
AR " «——  Hauptfirstrichtung £3119390, 5. 477) durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am 28.06.1991 ortstiblich bekanntgemacht.
] der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni ' . . . . : . )
971 Verkehrsflachen (&8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ] Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager o6ffentlicher BEIEI”IQE, wurden mit Schrei-
L - 1394 (Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994, S. 1078) ben vom 10.09.1992 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 BauGB).
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o .
SRS .5 ¢ g?fatg::g;zin udb:rrF:‘;t;l:;c::rtIBEE::M#:::;E:;“S?:I?%E ':ﬂﬂ‘_unt?‘egs;?at{;ré;ru:zggs;gg} & Der Gemeinderat hat am 15’12 .é.;‘.g.' den Entwurf gebilligt und die dffentliche Auslegung
. ung vo . Maérz
: 3 . , . B | beschl Abs. .
ﬁ Offentliche Parkfiache zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der des Hebauprigspianes hesehlossen (3,9.408..2 BauGE)
v verkﬂhrsberuhigter Bereich AUSWEISU”Q und Bereutstellung von Wohnbauland vom 22. A[Jl"ll 1993 (BGBI. 1 S. 446) Der BEbEUUﬂgSpIEHEHtWUI’f, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
e E= - " . _ Begriindung hat in der Zeit vom 18.03.1996 bis einschiieRlich 18.04.1996 &ffentlich
e # Fra NasT - _ & das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlidndisches natur- ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB)
sumsemmlir = @ 957 _y— :E'UEEE’“’Q”“QE' und Hauptabwasserleitungen (8 3 Abs. 1 Nr. 13 schutzgesetz SNG) vom 19. Méarz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt |
; au s et :
WA ]I GRZ 03 60 |, erganzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482) Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
: oA o Abwasserleitung wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
v 2Wo -0- GFZ 1,0 werden kénnen, am 0.1, 3. 595 .. ortsiiblich bekanntgemacht (8 3 Abs. 2 BauGB).
y _ | —5e—  Elektrizitétsleitung
= . ) . or Die nach 38 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit
i P 2, chreiben vom 06.03. von der Auslegung benachrichtigt Abs. atz 3 BauGB).
FLACHE FUR ANP*“LANZU G - Schreib 06.03.1996 der Ausl b hrichtigt (8 3 Abs. 2 Satz 3 G
MIT BAUMEN U STRAUCHERN e \ . T T T BT ik Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Planunterlagen . Nddrend der Ausl _wurden
@ 1976 o 141 a || 1991 - g, = Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bie-Wahrend der Auslegung -eingegangenen- Anregungen und Bedenken -wurden—vom—
@ 153'2- o = BauGB) "Eﬂfﬁe'ﬂ’l'd'&l‘ﬂ’l—ﬂﬂ'li ........... g-e-pruﬁ--_ = nicht vorgebracht.
. 1| e ) Die Planunterlage wurde auf der Grundlage der Katasterkarten M. 1 : 1000 des Katasteramtes s v SRR ) O R S i
: ==k ___ — E O O g UI"I"IQI'EI!"IILII"IQ von F[ﬁ{:her‘l 2um Aﬂpﬂﬂﬂt&ﬂ von B-au- MEI‘Iig, ITII‘t Stﬂnd vom DEIEmbEI‘ 1990 EI'S'IIE”‘IZ SEthlhE" U'Dm ‘............+ ............ ITIITQEE'EEI“ {'ﬁ 3‘ Ab‘E. 2 SﬂtI 4 B ; . WurdE 'C!IESEI"I
[ — = & BB men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen PE‘I"SDI'IEI"'I tE!IE Einsicht in das Ergehm:.s —Die Stelle, bei der das Ergebnis der
5 Bt ‘% = e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Priifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am .........cccvvvnnen...
e -artstiBhehbekanntgemaeht—{53-Abs—2Satr 5 BauGB—
=3 =
N =S S Baumpflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
PQE# b= @ 8 Der Gemeinderat hat am'l.;s;'. NGVJII‘iggst:hen Bebauungsplan "Briihl-Kapellchesgarten" als
"EH_E; = = 1Y @ Baumaraliung (& 9 Abs. 1 Nf. 255 BSuGE) Hinweise Satzur‘!g beschlossen’ und au‘sg.efl'.ihrt. (§ 10 BauIGB}. Der Bebauungsplan besteht aus der
W B = Planzeichnung und dem Textteil sowie der Begrindung.
— £ | 1 3_2_5 < :_ﬂ ___:__, __i* — Sonstige Planzeichen & Nach vorliegenden englichen und amerikanischen Luftaufnahmen ist im Planungsgebiet mit
- E_ﬁ Uﬂ o A ol 1923 .0 0591 1923 Munitionsgefahren zu rechnen. Vorsorgliches Absuchen ist erforderlich.
G 2 & L 1= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (&8 9 Abs. o i 10_ ‘jan'Ir 199?
ERETE T 92v8 \ e - ) "?52}; 1 Nr. 21 BauGB) & Das DVGW-Regelwerk GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs- B GEM e
| | ] - 1_522__& a\: s - 27 ;9;_; anlagen ist zu beachten.
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| | 1917 B s Erdkabel - Elektrizitat und Abwasserleitung & Dieser Bebauungsplan wurde gem. & 11 Abs.1, 1. Halbsatz i.V.m. & 8 Abs. 3, 2. Satz
i ik : .y ‘BauGB dem Ministerium fiir Umwelt, Energie und Verkehr angezeigt.
N i 1_%]5 - - SECEC R x 8 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
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Planungsrechtliche Textfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetz- 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 7.4 Eijr d;::lAn?ﬂanzungen :ﬁrfen e die Pflanzenarten und Qualititen der nachfolgen- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 Baugesetz- o I I W L ———— L - T _[_].5,_;_.!!._[[!!__]_99?;
en Pflanzliste verwendet werden. i ‘ o T
i ortsiiblich bekanntgemacht.
buch und 55§ 1 23 Baunutzungsvemrdnung Auf jedem Baugrundstiick ist ein Wohngebdude mit nur 2 Wohnungen zuldssig. buch in Verblndung mit 8§ 93 Abs. 5 Landesbauordnung
s Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Brihl-Kapellchesgarten” bestehend
Baume: aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der Begriindung in Kraft (§ 12 Satz 4
Art der bauliches BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .:mar Canl'lpﬂ?tra :E':jt;'“hh“;“ I NE—— b3ud fahrens und Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
- Ff;fm;: ::;:i:iur E:r:hl: Gestaltung der Hauptae = (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlﬁsche_n von Entschidigungsanspri-
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) L Inglans regia Walnug chen hingewiesen worden. Die Satzung ist am -3 55.. Jyfyj-- 4G9 fin Kraft greten.
Schutzstreifen fiir Verlegung eines Erdkabels zur Trafostation und bestehende Elektrizitats- ra'“::"‘_'“:"s ﬂg':ﬁgﬁ;:‘:ﬁdapfm | P s -
freileitung zugunsten der VSE. S Siiciint @ GeschoRhdhen: Max. 2,90 m von Oberkante FertigfuBboden bis Oberkante Rohdecke _ M
1.2 zuldssige Anlagen: siehe BauNVO § 4 Abs. 2 Quercus robur uer we b i oo " |
Salix caprea Sal-Weide
Schutzstreifen fiir Abwasserleitung zugunsten der Gemeinde Perl. Tilia platyphyllos Sommer-Linde (Hofimann)
, ; _ ‘ WalnuR und Obstbdume aller Sorten o Dachform und Dachgestaltung
1.3 Die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nach &8 1 Abs. 6 Geneigte Dacher, Dachneigung 25 - 40°, Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 1,00
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes | m zugelassen (gemessen von Oberkante DachgeschoRdecke bis Oberkante FuRpfette). Zur
y 3 MaRnahmen der Grinplanung und Landschaftspflege Straucher: Dachdeckung sind groRformatige Wellzementplatten und Metallplatten nicht zulassig.
& MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Acer campestre Feld-Ahorn
7.1 Flichen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Cornus mas _ Hnrnalkirscl_m
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BHUGB} in AﬂWE"dung des § 8 BNEtSChG Cornus sanguinea Roter HEFITIEQHI
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Corylus avellana Hasel Gestaltung der Garagen
BauNVO durch die Angabe der: . - : " i . : y Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn -
g Im riickwartigen Bereich der Baugrundstiicke und fiir die Flache zwl.sci?en den Baugrund Eiaiaagus adofiogyds Eingriffliger WeiRdorn
. , stiicken und der nach Westen angrenzenden Feldlage, werden zur Einbindung des Bauge- Hedaca all Efau
Grundfidchenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. 8 19 BauNVO) bietes in den Landschaftsraum, Flaichen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und Liaustrans iiilaai Rainwsida ® Dachform und Dachgestaltung
GeschoRflichenzahl = (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO) - 0n g : Flach- und Satteldach. Dachneigung 25 - 40 °
: sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Lonicera xylosteum Rote-Heckenkirsche ach- und Satteldach. Dachneigung :
ﬁ&schnﬂzah[r (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO) PrUIGE Epliosa Schiehe
in der Planzeichnung festgesetzt. Fiir die Bepflanzungsflichen auf den Baugrundstiicken sind auf je 100 m? 2 Hochstamme, Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
= _ 4 Heister und 30 Straucher nach der Pflanzliste zu verwenden. Ribes nigrum Johannisbeere
3. Uberbaubare Grundstucksflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ribes uva-crispa Stachelbeere Gestaltung der Einfriedungen
Die Fliche zwischen den Baugrundstiicken und Feldlage ist mit Obstbdumen (alle Sorten) Rosa arvensis Feld-Rose
zu bepflanzen. Rosa camna. Hunds-Rose
Die Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be- Rubus caesius Kratzboare @ Grundstiickseinfriedungen (Mauern, Staketenzdune, Holzzdune, Hecken) entlang der
stimmt (8 23 Abs. 1 BauNVO). Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR 7.2  Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b Rubus fruticosus E.:ht: el StraRenverkehrsfliche und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen von der StraRe bis zur
ist gemdR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. BauGB) in Anwendung des § 8 BNatSchG g"b”; 'd“:? : S::Twﬂ:rr;r T vorderen Baugrenze sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
v?;;:::flani;a Wolliger Schneeball Einfriedungen mit Zdunen oder Hecken sind ab der vorderen Baugrenze nach hinten und an
_ y Die im Norden entlang des Geltungsbereiches vorhandenen Nuf- und Kirschbdume sind zu Viburnum opulus Gewséhnlicher Schneeball der hinteren Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 1,80 m einschlieflich einer max.
4. Rachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) erhalten. Mauersockelhdéhe von 0,20 m zuldssig.
Einfriedungen von Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen durch Tore, Ketten usw. zur
A e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Pflanzqualititen: Baume 2 - 3 xv, STU 12 - 14 cm, Heister 2 x v. 100 - 150 cm, StraRenverkehrsfldche sind unzulassig.
a Nebenanlagen t% 14. BauNVO) ) Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Anwendung des 8 8 BNatSchG Straucher 2 xv, 100 - 150 cm
Nebenanlagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflaiche und im rickwiértigen
?e;‘eicgger BBaugc;;ndstﬁcke zuldssig. Aut den Flachen fur Anpflanzungen gem. § 9 Abs. Die Freiflichen der Baugrundstiicke, die nicht als Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, | M 1:1000
r. a bau sind keine Nebenanlagen zulassig. Fir die der Ver- und Entsorgung Striauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sind als Haus-Nutz- und Ziergar-
dienenden Nebenanlagen gilt die Ausnahmeregelung gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. ten anzulegen. Dabei sind je 200 m? Grundstiicksfliche mind. 1 Hochstamm und 15 8 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 8 a BNatSchG) BEBAU UNG SP LA N (SATZUNG)
Straucher anzupflanzen. Dabei missen 75 % der Pflanzen Laubgehdlze der Pflanzliste sein. PLANBEZEICHNUNG: BRUHL-KAPELLCHESGARTEN
4.2  Stellplstze und G (8 12 BauNVO) ' GEMEINDE: PERL ORTSTEIL: NENNIG
. eliplatze un daragen au In der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung sind entlang der StraRen 14 Einzel- Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nach Nr. 7 werden den Grundstiicken des Vorha- -
e . : . : . . . : . EITET: WACHECK
Nicht (iberdachte Stellpldtze sind zwischen der dffentlichen Verkehrsfliche und in der (iber- baume (Hochstimme) zu pflanzen. Die Baumscheiben jeweils mind. 4 m? und der Streifen benstrigers (private Bauherren) zugeordnet. FEStSEtZUf’Ig gemaﬁ § 9 Abs. 7 BauGB i a2

baubaren Grundﬁtﬁﬂkﬁﬂﬁﬂhﬂ, uberdachte StE”pIEtIE und Garagen nur innErhEIh der Gber- Er‘l‘tlang der vorhandenen Mauer sind mit Strduchern Und Stauden zu bEDﬂanIEn. Die MaRknahmen sind als Ausgieichsma%ahmﬁn fur den Eingriff in Natur und Landschaft
baubaren Grundstiicksfliche zuldssig. |

von den Eingriffsverursachern durchzufiihren, die Kosten sind anteilig auf die zugeordneten
Grundstiicke anzurechnen.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs: Siehe Plan




