PLANZEICHNUNG - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§9 ABS. 7 BAUGB)

(§ 9ABS.1 NR. 18 A BAUGB)

BAUGRENZE

(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

a ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

GEBAUDE/VORSCHLAG

ABRISS

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: FELDWIRTSCHAFTSWEG/ZUFAHRT

GEBAUDEHOHE BZW. GELANDEHOHE - OBERKANTE UBER NORMAL NULL
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 UND 18 BAUNVO)

ANLAGEWEGE, BEWEGUNGSBAHN

GESAMTSCHNITT SUDOST - NORDWEST

ANSICHT STALL

0.00 = 372,37 m i NN

_+335m

T e ———

4+ 38m

ﬂliﬂi’ Iﬂiimﬂi'iﬂﬁi;imli ﬁ"“ﬁ’mmﬁﬂﬂﬁmﬁ' T -

VOGELPERSPEKTIVE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GEBAUDEHOHE BZW. GELANDEHOHE UBER NN,
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M.
§ 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M.
§ 18 BAUNVO

2.3 BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M.
§ 22BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. T NR. 2 BAUGB I.V.M.

§ 23 BAUNVO

Als bauliche Nutzung wird die Nutzung , Gestiit” festgesetzt. Zu-

lassig sind u.a.:

1. Bauliche Anlagen, die die Unterbringung von Pferden ermdg-
lichen: Stallungen, Hallen, Fiihrhaus, Longierzirkel u.a.,

2. Bauliche Anlagen zur Pflege und Versorgung von Pferden:
medizinische Einrichtungen, Lagerbereiche fir Futter, Sattel-
kammer, Schmiedebereich, Bewegungshalle,

3. Bauliche Anlagen zur Zucht von Pferden: Besamungsstation
und Labore, Quarantanestation

4. Alle ndtigen technischen Einrichtungen zur Versorgung der
Pferde und des Pflege- bzw. Zuchtpersonals, Flutlichtanla-
gen,

5. Wohnungen fiir die Pfleger, Arzte, Trainer und die Besitzer
des Gestiits sowie flr Besucher,

6. Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr, wie z.B. Garagen
oder Carports, Stellplatze etc.,

7. Nebenanlagen, Fotovoltaikanlagen, sowie Z&une

Siehe Plan, hier max. Hohe (iber NN

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 fir die Art der Nutzung

.Gestlit” festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

abweichende Bauweise, siehe Plan
Gebaudeldngen von mehr als 50 m sind zuldssig.

Siehe Plan,

Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenze
festgesetzt. Die Gebdude sind an den im Plan durch Baugrenzen
definierten Standort zu errichten.

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache sind auch Stell-
platze, Garagen, Stiitzmauern und sonstige untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungs-
zweck des Grundsttickes dienen und seiner Eigenart nicht wider-
sprechen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Aus-
maB ist zuldssig.

4. VERKEHRSFLACHE BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

5. ENTWASSERUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

6. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 18A BAUGB

7. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

UND ABGRABUNGEN
ANALOG § 9 ABS.1 NR. 26 BAUGB

9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

ANALOG § 9 ABS.7 BAUGB

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen sind zu-

3ssig:

o alle zum Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, befestigte Zu-
fahrten und Zugange, Wege, Bewegungsbahnen, Nebenan-
lagen fir die Ver- und Entsorgung (wie z.B. Zisternen), Lager-
flachen, Ebbe-Flut-Platze, Naturtriblinen, Torhaus, sonstige
untergeordnete Nebenanlagen, Gestaltungselemente, Flut-
lichtanlagen, Zaune, Stiitzmauern

Siehe Plan

Die bestehenden Feldwirtschaftswege werden als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Feldwirtschaftsweg/Zu-
fahrt festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur B 406 sind zwei Aus-
weichbuchten vorgesehen. Die Regelbreite der Feldwirtschafts-
wege betragt 3 m.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.Das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird in Zisternen zur Nutzung
gespeichert. Der Uberlauf dieser dezentralen Anlagen soll iiber
die gewachsene, belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht
werden. Das Schmutzwasser hingegen wird Gber die vorhandene
Ortskanalisation an die Klaranlage Borg angeschlossen.

Zum Schutz des Grundwassers muss bei Versickerung darauf ge-
achtet werden, dass die belebte Bodenzone (z.B. Rasen, Wiese,
Weiden) passiert wird.

Die Freiflachen des Gestlts (Flachen auBerhalb der iiberbaubaren
Flachen) werden als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Siehe Plan

MaBnahme AT:

Entlang der Grundstiicksgrenze ist eine doppelreihige Schnitthe-
cke mit einheimischen und regionaltypischen Laubbaumarten zu
pflanzen (siehe Plan 2 des Umweltberichtes: MaBnahmenkarte).
Die Pflanzarbeiten konnen im Frihjahr oder Herbst durchgefiihrt
werden. Fir alle Pflanzarbeiten gelten die Bestimmungen der
DIN 18916. Es konnen Arten der unten aufgefihrten Pflanzliste
verwendet werden.

MaBnahme A2:

Entlang der Bewegungsbahn fiir die Pferde wird an drei Seiten
nach auBen eine einreihige Baumallee mit mindestens 120 hoch-
stdmmigen groBkronigen Laubbdumen von mindestens 4m Hohe
angepflanzt (siehe Plan 2 des Umweltberichtes: MaBnahmen-
karte). Die Pflanzarbeiten kdnnen im Friihjahr oder Herbst durch-
gefiihrt werden. Fir alle Pflanzarbeiten gelten die Bestimmungen
der DIN 18916. Es konnen Arten der unten aufgefiihrten Pflanz-
liste verwendet werden.

MaBnahme A3:

Entlang der Einfahrt zum Haupteingangsbereich im Westen des
Plangebietes ist eine beidseitige Baumallee mit insgesamt min-
destens 10 hochstammigen groBkronigen Laubbdumen von min-
destens 4m Hohe anzupflanzen. Die Pflanzarbeiten kénnen im
Friihjahr oder Herbst durchgefiihrt werden. Fiir alle Pflanzarbei-
ten gelten die Bestimmungen der DIN 18916. Es kénnen Arten
der unten aufgefiihrten Pflanzliste verwendet werden.

MaBnahme A4:

Zwischen der Bewegungsbahn und der GrundstlicksauBengrenze
sind unter Berlcksichtigung der Schnitthecke und der Baum-
standorte mdglichst artenreiche Rasen anzulegen.

Auf den ,Flachen fiir die Landwirtschaft” wird festgesetzt:

MaBnahme A5:

Die unbebauten und nicht fiir spezielle AuBenanlagen wie Be-
wegungsbahn/-platz, etc. bendtigten Flachen des Geltungsbe-
reiches sind als Pferdekoppeln anzulegen, die iber Wiesenwege
erschlossen werden.

Zur inneren Gliederung, Auflockerung und Strukturierung sind
hochstammige Laubbaume laut Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste

Eiche (Quercus robur/petraea), Gemeine Esche (Fraxinus excelsi-
or), Ahorn (Acer pseudoplatanus/campestre), Linde (Tilia cordata/
platyphyllos), Walnuss (Juglans regia), Feld-Ulme (Ulmus minor),
Hainbuche (Carpinus betulus), Ross-Kastanie (Aesculus hippocas-
tanum), Sal-Weide (Salix caprea), Birke (Betula pendula), Schnee-
ball (Viburnum opulus/lantana), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Holunder (Sambucus nigra und racemosa), Hasel (Corylus avel-
lana), Hundsrose (Rosa canina), Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Weidorn (Crataegus monogyna/laevigata), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Brombeere (Rubus frutico-
sus), Himbeere (Rubus idaeus), Sonstige Beerenstraucher

innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Ab-
grabungen bis max. 5 m Hohe/Tiefe zulassig.

Siehe Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Firr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze
und Verordnungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

e BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S.
466)

e Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanZV0 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

o Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes
Nr. 1544) vom 18.02.2004, zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 21.11.2007 (Amtsbl. 2008, 5.278)

e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amts-
blatt des Saarlandes S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 11.02.2009 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1215)

e Das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. I S. 3830), (zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S. 2723))

e Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

* das Gesetz (iber den Schutz der Natur und Pflege der Land-
schaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG) vom
05.04.2006, in Kraft getreten am 02.06.2006 (Amtsbl. vom
01.06.2006, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
28.10.2008 (Amtsbl. 2009, S. 3)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.12.2008 (BGBI. I S. 2986)

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

EINFRIEDUNGEN

SOLAR- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,20 m zu-
|3ssig.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind tiberall zuléssig, auch als Dach-
bedeckung.

HINWEISE

Das Landesdenkmalamt regt an, Bauherrn und ausfiihrende Firmen ausdriicklich auf die umliegenden Denkmale aufmerksam zu ma-
chen sowie auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarléndischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004,
Avrtikel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG), insbesondere die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§12 Abs. 1 SDschG) Und
das Veranderungsverbot (§ 12 Abs. 2 SDschG) hinzuweisen. Auf § 20 SDschG (Ordungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Vorhabentréger, Herr Edwin Kohl, hat mit Schreiben vom
. die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach §
12 BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hatam __._ . die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ge-
stlit Kohl" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen, wurde am __.__. ortsliblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelegenen Flursti-
cke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster dibereinstimmen.

Merzig, den __.___
Landesamt flir Kataster-, Vermessungs- und Kartenwesen -
AuBenstelle Merzig

e GemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung beriihrt werden kann, friihzeitig von der
Planung unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgefordert (Scoping).
Dieser Scoping-Termin fand am 04.12.2009 im Rathaus der
Gemeinde Perl statt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hatam __._ .
den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes , Gestiit Kohl" beschlos-
sen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,

hat in der Zeit vom 08.01.2010 bis einschlieBlich
08.02.2010 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am __.__.____ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 12.12.2009 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Ih-
nen wurde eine Frist bis zum __.__.___ zur Stellungnahme
eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens der Be-
horden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Blrger und der Nachbargemeinden Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorgebrachten Be-
denken und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat
am __.__.___.Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hatam __.__.___ den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Gestiit Kohl” als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrlindung.

e Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit als Sat-
zung ausgefertigt.

Perl,den __.__.___ Der Biirgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am __.__._ ortslblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme, die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolge (gem. § 215 Abs. 2 BauGB), ferner auf Fallig-
keit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. §
44 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan , Gestiit Kohl”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Perl, den __.__ Der Blirgermeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“GESTUT KOHL"
IN DER GEMEINDE PERL, ORTSTEIL PERL-BORG

Bearbeitet im Auftrag von
Herrn Edwin Kohl, Perl

An der Erstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
waren beteiligt:

Stand der Planung:
15.02.2010

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,

Geschaftsfiahrer
Kernplan GmbH
Kirchenstrasse 12
66557 lllingen
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