Ml Satzung gem. §34 Abs.3 BauGB
"Perl-Beckertsgarten”
Gemeinde Perl, Ortsteil Besch

Abrundungssatzung

Maszstab 1:500 im Original
DIN A3 ohne Maszstab
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Teil A: Planzeichung

B Planzeichenerlauterung
gem. BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV 1990
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TH max. = 11,0m
FH max. = 12,5m
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Geltungsbereich
gem. §9 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §4 BauhVO

Grundflachenzahl GRZ
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §19 Abs.1 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ
gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §20 Abs.1 BauNVO

Zahl der Voligeschosse als Hochstmasz
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §18 BauNVO

Héhe der baulichen Anlage
hier: max. Traufthéhe und max. Firsthhe
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §18 BauNVO

Offene Bauweise
gem. §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 Abs.2 BauNVO

Baugrenze
gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 Abs.3 BauNVO

Grinflachen
gem. §5 BAs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr.15 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen filr Masznahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

gem. §9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauBG

Leitungstrassen Deutsche Telekom AG, Energis GmbH




Teil B: Textteil

 Festsetzungen
gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet

1.1.1 Zulassige Arten von
Nutzungen

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige
Arten von Nutzungen

1.1.3 Nicht zulassige Arten von
Nutzungen bzw. bauliche
Anlagen

2. Masz der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl

Anmerkung:

durch die Grundflachen von

nicht zuléssig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hohe der baulichen Anlage

3. Bauweise / Hausform
gem. 89 Abs.1 Nr.2 BauGB

1. Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflachen
gem. 89 Abs.1 Nr.2 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. 84 BauNVvO
siehe Plan

gem. §4 Abs.2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

gem. §4 Abs.3 BauNVO

- Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe

- Anlagen fir die Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

gem. §1 Abs.5 BauNVO
- Tankstellen

gem. §§16, 17, 19 Abs.1 BauNVO
siehe Plan

hier 0,4 im gesamten Planungsgebiet

Gem. §19 Abs.4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird

gem. §816 und 20 Abs.1 BauNVO
gem. LBO
siehe Plan

gem. 8816 und 18 BauNVO
hier: drei Vollgeschosse im
gesamten Planungsgebiet
siehe Plan

siehe Plan
hier: offene Bauweise gem. 8§22
Abs.2 BauNVO

siehe Plan

hier: Baugrenzen gem. §23 Abs.3
BauNVO, mit Ausnahme von offenen
Balkonen und Erschliessungen bis zu
einer Uberschreitung in der Tiefe
von 2m gem. §23 Abs.3 BauNVO.
Nebenanlagen gem. 814 sind auch
ausnahmsweise ausserhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflaiche
zulassig.

5. Flachen fiir Stellplitze
und Garagen
gem. 89 Abs.1 Nr.4 BauGB

gem. §12 Abs.6 BauNVO sind
Garagen nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfldichen
2ulassig; Stellplatze sind zudem
auch auBerhalb der uberbaubaren
Flachen zulassig.

gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
sind hochstammige Bdume u.
niedrichwachsende Straucher
aus dem Artenspektrum des
Hainsimsen-Buchenwaldes
{Luzulo Fagetum) anzupflanzen

6. Flichen und Masznahmen M1:
zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
gem. 89 Abs.1 Nr.20 BauGB
in Anwendung des 88 BNatSchG

M Festsetzungen
gem. §9 Abs.4 BauGB i.V.m. 893 Abs.5 LBO

Gestaltung der Hauptgebaude / Dacher

- Es sind nur Pult-, Stattel und Walmdéacher mit einer Dachneigung
von 18 bis 40° zulassig. Zur Dacheindeckung sind nur Dachsteine
und -ziegel in den ortiiblichen Farbténen zulassig.

- Flachdacher sind fiir die Hauptgebdude ausnahmsweise zulassig.
Bei Garagen sind Flachdacher grundsatzlich zulassig.

- Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwassererwarmung sind auf
den Dachflachen zulassig.

Garagen / iiberdachte Stellplitze

- Garagen sind in Material und Farbgebung dem Hauptgebaude
anzupassen.

- Es sind Flachdache und geneigte Dacher zulassig.

Gestaltung der Einfriedungen

- Grundstickseinfriedungen sind entlang der Strassenverkehrsflachen
und entlang des Moseluferweges in Form von Mauern, Stacketen-
zaunen, Holzaunen und Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,50m
einschliesslich einer max. Sockelhéhe von 0,3m zulassig.

Festsetzungen
gem. 89 Abs.7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches siehe Plan

W Hinweise

Wasserdurchlidssige Bauweise

Aus Griinden der Grundwassererneuerung wird empfohlen, alle
Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige Wege und Zugénge auf den
privaten Grundstiickflachen in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufithren. Bei einer Versiegelung sind die Regenwasser nach
Maglichkeit in den Bachlauf einzuleiten. Gleiches gilt fir die
Dachflachenentwasserung.

Bauliche Anlagen

Um eine hochwassersichere Bauweise zu gewahrleisten wird
empfohlen, das 200jahrige Hochwasser als Grundiage fiir die weiteren
Planungen heranzuziehen.

Die Errichtung der einzelnen Baulichen Anlagen bedarf der
Genehmigung nach 880 Abs.2 SWG durch die Untere Wasserbehérde.

Garagen / Giberdachte Stellplitze
Es wird empfohlen, Flachdacher extensiv zu begriinen.

Hausdrainagen

Hausdrainagen diirfen nicht im Grundwasser oder im Bereich von
Hangquellen liegen. Bei eventuell auftretendem Grund- oder
Hangwasser und der Lage der Kellersohle in diesem Bereich ist eine
sog. "Weisse Wanne" vorzusehen.

Abwasserentsorgung

Sollte die noch zu errichtende Sammelkléranlage des EVS bis zur
Fertigstellung der im Planungsgebiet befindlichen Gebaude nicht in
Betrieb sein, ist eine Behandlung der Abwasser liber eine mechanisch
biologische Kleinklaranlage zu gewahrleisten.




Versorgungsleitungen

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes befinden sich
Versorgungsleitungen der Deutschen Telekom AG und der Energis
GmbH. Die genaue Lage ist vor Beginn von Bauarbeiten mit den
Versorgern zu besprechen. Eine Einweisung vor Ort wird dringend
empfohlen.

Renaturierung Bescher Mahlenbach

Die geplante Renaturierung des Bachlaufes bedarf der
wasserrechtlichen Behandlung gematl §31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

Kampfmittel

Nach den vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich
Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Eine vorsorgliche
Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
empfohlen.

B Gesetzliche Grundlagen

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen der
Abrundungssatzung gelten unter anderem folgende Gesetze und
Verordnungen:

- das Baugesetzbuch BauBG in der Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 1. Oktober
2004, S. 2414)

- die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S.132), zuletzt gednd-
ert durch Art.3 des IWG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S.466)

- die Anlage zur Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und der Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverord-
nung PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S.58)

- die Bauordnung LBO fir das Saarland vom 16. April 2004
(Amtsblatt d. Saarlandes S.822)

- der §12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes KSVG in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 27.06.1997 (Amtsbl. S. 682),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.10.2003 (Amtsbl. S. 2874,
2004 S. 594)

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetzt BNatSchG) in der Fassung vom 21. September
1998 (BGBI. I, S.1966)

- das Gesetzt iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft
(Saarlandisches Naturschutzgesetzt SNG) vom 19. Marz 1993
(Amtsblatt des. Saarlandes 1993, S.346) zuletzt erganzt durch
Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsbl. des Saarlandes 1993,
S.482)

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreingungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. |,
S.880), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 9. Oktober
1996 (BGBL |, S.1498)

- das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushalts-
gesetz WHG) in der Neufassung der Bakanntmachung vom 12.
November 1996 (BGBI. I, S.1695)

- das Saarlandische Wassergesetzt SWG in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 3. Méarz 1998 (Amitsblatt d.
Saarlandes 1998, S.306)

- das saarlandische Nachbarrechtsgesetzt vom 28. Februar 1973
(Amtsblatt S.210) zuletzt gedndert durch Art.11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Neuordnung der saarlandischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S.1130)

M Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat amlﬁ_.ﬁ.zoogdie
Aufstellung der Abrundungssatzung "Beckertsgarten" beschlossen
(834 BauGB).

Der Beschluss wurde am M ﬂ.ZDOS ortsiiblich bekannt gemacht.

Perl, den ﬂ_ _01.2005

Der Birgermeister

Die fruhzeitige Beteiligung der Birger wurde im Rahmen einer
Bargerversammlung am//". %2005 durchgefiihrt

(83 Abs.1 BauGB).

Sie wurde amﬂ_ﬁ. _%.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am aﬁ MZOOS den Entwurf gebilligt und die
offentliche Auslegung der Abrundungssatzung (83 Abs.2 BauGB) mit
paralleler Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden (84 Abs.1 und 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf der Abrundungssatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) un dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
hat in der Zeit vom /5. 85.2005 bis einschliesslich .5 . #§.2005
offentlich ausgelegen (83 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, aml&_. ﬂ.zuos
ortsublich bekannt gemacht (§3 Abs.2 BauGB).

Die betroffenen Behérden, Stellen und die Trager 6ffentlicher
Belange wurden gem. 84 Abs. 1 und 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung mit Schreiben vom l_ﬂp Ql,2005 an der
Aufstellung der Abrundungssatzung beteiligt. Im Anschreiben wurde
auf die parallel stattfindende AusleguAng hingewiesen. Die vorge-
brachten Anregungen wurden vom Gemeinderat am/._l. M.ZOOS
gepriift und in die Abwagung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§3 Abs.2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am/ﬂ . _Aﬁ.ZOOS die Abrundungssatzung als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Abrundungssatzung besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

Die Abrundungssatzung wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Perl, denglg.jé.zoos

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. §10 BauGB am @._@.2005
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Abrundungssatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, in Kraft (810 Abs. 3 BauGB).

Perl, denh. A.2005

Der Birgermeister
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