GEMEINDE PERL - ORTSTEIL BESCH

BEBAUUNGSPLAN GENERATIONENZENTRUM ST. FRANZISKUS
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

.

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet (SO) Generationenzentrum
Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO wird ein Sondergebiet (SO) Generartionenzentrum festgesetzt.
Zulassig ist ein Senioren- und Pflegeheim, eine Kindertagesstatte sowie Raumlichkeiten (z.B.
Kapelle, Speisesaal u.a.), die von beiden genutzt werden kénnen. Zulassig sind ferner
Raume flr Schulungen und Veranstaltungen (z.B. Mehrzweckraum).

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die maximal zulassige Gebaudehdhe flr bauliche Anlagen betragt 11,50 m bezogen auf das
fertige Gelandeniveau an der nordwestlichen Gebaudeecke des Gebaudes.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind technische Aufbauten bzw. Technikrdume.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass maximal Il Vollgeschosse zulassig sind.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Im Sondergebiet (SO) wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Im Sondergebiet (SO) wird gem. § 22 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
dadurch definiert wird, dass eine Gebaudelange von bis zu 80 m zulassig ist.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

5. Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen einschlieBlich der daflir notwendigen
Zufahrten innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich allgemein zulassig.
Daruber hinaus werden Flachen fir Stellplatze vorgesehen.

6. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Lagerrdaume) sind auch aufderhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen im
Baugebiet ausnahmsweise zugelassen werden.

7. SchallschutzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die dem benachbarten Sportplatz zugewandte Gebaudeseite des Senioren- und

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Perl hat am 29.11.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Generationenzen-
trum St. Franziskus" im Beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss,
den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit Hinweis auf Durchfihrung im Beschleunigten Verfahren
ohne Durchflihrung einer Umweltprifung am 24.01.2008 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemaf § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
01.02.2008 bis einschlieRlich 29.02.2008 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen
Auslegung wurden mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kédnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Abwagung unbericksichtigt bleiben kdnnen sowie Hinweis auf § 47 Abs. 2a
VwGO, am 24.01.2008 ortstiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2008 Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend
der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Perl am 10.04.2008 gepruft wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Die Behorden, Stellen und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemag 13a
Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 21.01.2008 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat am 10.04.2008 in die Abwagung eingestellt.

Der Rat der Gemeinde Perl hat am 10.04.2008 den Bebauungsplan "Generationenzentrum St.
Franziskus" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C). Der Flachennutzungsplan wird geman §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

Perl, den 30. April 2008 Der Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am ............c.ccceene ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Generationenzentrum St.
Franziskus" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
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Pflegeheimes wird festgesetzt, dass bei Wohn- und Aufenthaltsrdumen ein Schalldammmalf}
von R'w,res=40 dB einzuhalten ist.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je 7 Stellplatze 1 Hochstamm zu pflanzen ist. Die
Hochstdmme mussen nicht zwingend im Bereich der Stellplatze vorgesehen werden,
sondern kénnen auch an anderer Stelle des Plangebietes, z.B. innerhalb der festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, untergebracht werden. Im Bereich der
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Anlagewege, Verweilbereiche u.a.
zulassig. Die nicht baulich genutzten Flachen des Baugebietes sind gartnerisch zu gestalten.

Il. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Gestalterische Festsetzungen
Fir die Dacher von Hauptgebauden sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 7°
zulassig.

Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist, bis zum Anschluss der Ortskanalisation an
eine Abwasserbehandlungsanlage, unter Einhaltung der im Anhang | der Abwasserver-
ordnung vom 15.10.2002 maRgebenden Anforderungen,mechanisch-biologisch zu
behandeln.

lll. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.

IV. Hinweise
Der EVS weist darauf hin, dass die entsprechenden Vorschriften der Hausabfallentsor-
gungssatzung des EVS, hier die §§ 5 und 12 (Amtsblatt des Saarlandes vom 29.12.2000, S.
2221) sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten sind.
Das Landeskriminalamt weist darauf hin, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
ganz ausgeschlossen werden kann.
Seitens des Gesundheitsamtes Merzig-Wadern wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben
nach § 13 Abs. 3i.V.m. § 17 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV
2001) zu beachten sind.
Das Landeskriminalamt Dezernat 36, Kriminaltechnik Sachgebiet 362, weist darauf hin, dass
das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, da nicht
alle Kampfhandlungen in Form von Luftbildern dokumentiert sind.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Inhalte dieses Bebauungsplanes und die Verfahrensdurchflihrung gelten insbesondere die folgenden
gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d. Bekanntm. v. 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zul. gednd. d. Art. 1d. G.. v.
21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Bekanntm. d. Neuf. v. 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zul. geand. d. Art. 3
des G. v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) v. 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zul. gednd. d. Art. 2 d. Gesetzes v.
08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Raumordnungsgesetz v. 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081-2102), zul. geand. d. Art. 10 d. G. v. 09.12.2006 (BGBI. | S.
2833)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) v. 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zul. gednd. d. Art. 3 d. Ges. v.
09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugef. d. Bekanntm. v. 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zul. geand. d. Art. 2 d. G.
v. 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), neugef. d. Bekanntm. v. 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zul. geénd. d.
Art. 3d. G.v. 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugef. d. Bekanntm. v. 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757,
2797), zul. gednd. d. Art. 2 des G.v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des G. z. Neuord. d. Saarl. Bauordnungs- und Berufsrechts v.
18.02.2004 (Amtsblatt S. 2606), geadnd. d. G.V. 19.05.2004 (Amtsblatt S. 1498)

Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. v. 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geandert d. Art. 10 Abs.
23 i.V.m. Art 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarl. Verwaltungsstrukturen v. 21.11.2007 (Amtsbl.S.2393)
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) i.d.F. d. Bekanntm. v. 30.07.2004 (Amtsbl. S. 1994), zul. geéand. d. G.v.
05.04.2006 (Amtsblatt S. 726)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) i.d.F. vom 30.10.2002 (Amtsbl. S.
2494), zuletzt geéndert durch G.v. 05.04.2006 (Amtsbl. S. 726)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i.d. Neuf. v. 27.06.1997 (Amtsbl. v. 01.08.1997), zul.
geéand. d. G.v. 06.09.2006 (Amtsblatt S. 1694 berichtigt S. 630)

weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Perl, den .....cocovvvnviennnen. Der Blrgermeister

GEMEINDE PERL - ORTSTEIL BESCH

BEBAUUNGSPLAN
"GENERATIONENZENTRUM ST. FRANZISKUS"

Stand:
Satzung gem. § 10 BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Volklingen, im Marz 2008
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UMWEI

Bearbeitet fur die Gemeinde Perl
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